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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Quyét dinh sé 198/@D-TTg cua Thu tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach téng thé phat trién
kinh ¢€ - xa héi viing kinh ¢€ trong diém Bic B
dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030

Ngay 25/01/2014, Thii tuéng Chinh phl da
ban hanh Quyét dinh s6 198/QD-TTg phé duyét
Quy hoach t6ng thé phat trién kinh t& - xa hdi
viing kinh t& trong diém Bac B dén nam 2020,
dinh huéng dén nam 2030 v6i quan diém: Phat
trién kinh t& - xa hoéi clia Vung phu hop voi
Chién lugc phat trién kinh t& - xa hoi ca nudc,
Quy hoach t6ng thé phat trién kinh té - xa hoi
viing Béng bang séng Héng dén nam 2020,
phu hop véi quy hoach phat trién cac nganh va
linh vuc cla c& nudc. Tham gia hdi nhap quéc
t€ ngay cang sau réng, gan két chat ché va
déng bo, tao suc lan téa tac dong tich cuc téi
phét trién kinh té - xa hoi cac ving va ca nudc.
Phat trién kinh t& - x& hdi nhanh va bén viing,
la d4u tau kinh t&, dan dau khu vyc mién Béc
va ca nudc vé cong nghiép hoa, hién dai hoa.
Phat trién nén kinh té tri thic, déng thai d8i mai
md hinh tang trudng, chuyén dich co cau kinh
té theo hudng coéng nghiép xanh phl hop v6i
diéu kién bién déi khi hau va nuéc bién dang.
Phat huy vai trd dan dau ca nudc vé (ng dung
khoa hoc - cdng nghé hién dai vao san xuat va
quan ly. Ddy manh nghién clu Ging dung khoa
hoc - céng nghé trong cac linh vuc co thé
manh, dic biét la nghién clu co ban dé khoa
hoc cong nghé thuc su la déng luc cho phat
trién clia Vung. Phat trién ngudn nhan luc chat
lugng cao, dap ung nhu cau vé nhan luc cho
cac nganh, linh vyc phat trién chu lyc clia Ving
trong qua trinh hdi nhap. K&t hop chat ché gitia
phét trién kinh t& v6i phat trién van héa - xa hoi,
gan véi thyc hién tién bd, cong bang xa hoi dé

ting budc nang cao chat lugng cudc séng cla
ngusi dan. Dam bao hai hoa gilta phat trién
kinh t& véi bao ton, tén tao va phat huy cac gia
tri van hoa truyén thdng, cac di san van hoa va
thién nhién, dau tu phat trién thé duc, thé thao,
cac nhu cau an sinh va trat tu an toan xa hoi.
Két hop chat ché gilta phat trién kinh t& va bao
dam quéc phong - an ninh, gilt viing chl quyén
quéc gia trong qua trinh hdi nhap va phat trién.

Theo Quy hoach nay, muc tiéu téng quat la
clng ¢ va nang cao vi thé cla vung kinh té
trong diém Béac B |a trung tam chinh tri, kinh
t€, van hoa va khoa hoc ky thuat clia ca nudc.
La tam diém hoi tu ngudn luc va nguyén khi
qudc gia, dia ban hdi nhap va giao thuong cua
ca nudc voi khu vuc va quéc té, thuc su trg
thanh hat nhan phat trién clia viing déng bang
séng Hong va ca nudc, déng vai trd quyét dinh
trong viéc nang cao vi thé cla Viét Nam trong
céng dong ASEAN va trén trudng qudc té. Xay
dung viing kinh t& trong diém Bac Bo trd thanh
mét trong cac ving dan dau ca nudc vé phat
trién kinh t&, nong cét tién phong trong thuc
hién cac dot pha, chién lugc, thuc hién tai cau
tric kinh t&, d6i méi mé hinh ting trudng, thuc
hién céng nghiép hoa, hién dai hoéa. Bao dam
su gan két chat ché gitta phat trién kinh t& va
bdo vé mdi trudng, dam bao an sinh, trat tu va
an toan xa hdi, cling ¢6 viing chac nén quéc
phong toan dan va an ninh nhan dan.

Cu thé, vé kinh té, tang trudng GDP binh
quan thoi ky 2011 - 2015 dat 7,5% va thdi ky
2016 - 2020 dat 9% (gap 1,25 Ian muc binh
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quan chung cla ca nudc); GDP binh quan dau
ngudi (gia hién hanh) dén ndm 2015 dat 3.200
- 3.500 USD, dén nam 2020 dat 5.500 USD.
Chuyén dich co cau kinh t& dén ndm 2015 fi
trong nong lam thdy san trong GDP 1a 7,7%,
cong nghiép - xay dung 48,3% va dich vu 44%,
dén nam 2020 cb ti trong tuong Ung la 5,5% -
49,1% - 45,4%. Ti trong gia tri xuat kh&u so Vvoi
ca nudc bang 27 - 29% vao nam 2015 va bang
32% vao nam 2020, téc dd déi mdi cong nghé
dat binh quan 20 - 25%/nam, ti 1& cong nghé
tién tién dat khoang 45%. V& van hoa - xa hoi,
ph&n dau dén nam 2015 ti 1& lao ddng qua dao
tao trén 60%, dao tao nghé khoang 30 - 40%,
dén nam 2020, ti & lao déng qua dao tao
khoang 80 - 85%, dao tao nghé khoang 40 -
50%, hang nam giai quyét viéc lam cho khoang
200 - 250 ngan lao ddng, kiém soat ti 1 that
nghiép cla lao dong trong do tudi & mic 4%;
giam ti 18 hd nghéo binh quan hang nam 2%,
nang muc thu nhap binh quan dau ngudi hd
nghéo gap 2,5 - 3,5 1an sau méi thoi ky 5 nam.
Vé bao vé méi trudng, tuan thl cac chi tiéu
gidm sat va danh gia két qua bao vé mdi
trudng, khac phuc co ban tinh trang 6 nhiém
mai truong khu vuc thanh thi va néng thon, cac
hoat déng kinh t& - x& hdi dam béo yéu cau
xanh hoa va phat trién bén viing. Phan dau dén
nam 2020 trén 98% chat thai ran & do thi, trén
97% chat thai y t& dugc xu ly, trén 90% khu
coéng nghiép, khu ché& xuat dang hoat déng cé
hé théng xr ly nudc thai tap trung dat tiéu
chudn méi trudng.

Vé két cau ha tang, c6 hé théng két ciu ha
tang giao thong déng bd va hién dai. Hé théng
van tai hanh khach céng cong da dang, van
minh va an toan két ndi thanh phé Ha Noi véi
cac do thi vé tinh, cac huyén va véi cac do thi
ngoai ving. Bam bao 100% ngudi dan cé nha
& vdi tién nghi sinh hoat can thiét, pht hop véi
trinh do phat trién kinh t&, xa hoi clia Thi do va
céc tinh, thanh phé trong vung véi dién tich nha
& binh quan dau ngudi khu vuc dé thi dat tr 20
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- 25 m2/ngudi. Nha &, dat & khu vuc néng thon
dugc quy hoach hop ly, c6 méi trudng song tot
va diéu kién 1am viéc thuan tién va phu hop
theo tiéu chi xay dung ndéng thén mai. Hé théng
chiéu sang tai cac doé thi dugc xay dung theo
tiéu chudn, 100% hd dan cu dugc cung cap
nudc sach sinh hoat, giai quyét co ban khong
dé ngap Ung & khu vuc dd thi. V& méi trudng,
xay dung hoan chinh hé théng xu Iy rac thai,
chat thai, nudc thai dat chudn méi trudng, s
dung hop ly va cé hiéu qua tai nguyén, canh
quan thién nhién va cac khéng gian phat trién
theo hudng bén viing.

Vé thdy loi va cap, thoat nudc, cling ¢c6 va
nang cap, bédo dam déng bd va hiéu qua van
hanh cltia hé théng cac cong trinh thly lgi, hd
chlra, dap dang va thiét bi van hanh dap Ung
nhu ciu cung cap di nudc tudi phuc vu san
xuat va diéu tiét 10, cing ¢d va nang cap hé
thdng thly Ioi trong diém Béc Hung Hai, sdng
Nhué, Bac séng Buéng..., bdo dam tuéi, tiéu
va cung cap nuéc chuyén déi co cau kinh té
néng nghiép, san xuat va nhu cau doi séng;
dau tu xay dung, nang cap hé théng cap nudc
dam bao dap Ung di nudc sach phuc vu nhu
cau sinh hoat clia nhan dan dé thi va néng thén
theo tiéu chuan va quy chuin, ap dung céng
nghé tién tién va xay dung cac md hinh cép
nudc hgp vé sinh cho ngudi dan khu vuc néng
thén, vung sau, khu vyc bién gidi hai dao, noi
khan hiém va kho khdn vé ngudn nudc ngot.
Xay dung va clng c6 hé théng dé bién, dé
sbng, cac cong trinh ngdn man, tiéu ung va
thoat 1 nhdm ngan ngta sat 13, xam thuc va
bao vé dat, thich ing véi bién déi khi hau. Co
phuong an bao dam an toan vé tai san quéc gia
va tinh mang clia ngudi dan trong vung quy
hoach du phong xa It cac hé chita thly dién khi
can thiét dé bao dam an toan cho Thi dé Ha
Noi va cac tinh, thanh phd trong Vang. Thu
gom, xU ly va tai ché rac thai tap trung bang
céng nghé tién tién, dam bao vé sinh moi
trudng. Xay dung khu lién hgp xUr Iy chat thai



Séc Son giai doan Il va khu x{ Iy chat thai ran
tai Hoanh B6, Quang Ninh. Dau tu xay dung
khu x{ Iy chat thai ran, nha may x{ Iy nudc thai
& cac tinh, thanh phé dé xt ly rac thai, nudc thai
dat tiéu chuan theo quy dinh trudc khi xa ra moéi
trudng. Chu trong béo vé méi trudng lang nghé
trén dia ban néng thon.

Vé phat trién hé thong db thi, tao su lién két
mang tinh hé thdng gilta cac dé thi trung tam
trong Vung, gébm hai thanh phé truc thudc
Trung uong, hinh thanh co cau dé thi hat nhan,
db thi vé tinh hop 1y nham tao dong luc dé phat
trién cac khu vuc xung quanh, déng thoi giam
ap luc cho khu vuyc trung tdm cac thanh phé Ha
No6i va Hai Phong. Phat trién cac do thi Bac
Ninh, Vinh Phlc, Ha Long, Hai Long, Hai
Duong déng vai trd 1a cac cuc phat trién trong
hé théng do thi clia Vung; phat trién cac do thi
vé tinh Son Tay, Tu Son, Xuan Mai, Chi Linh,
C&m Pha, Udng Bi, Mong Cai, phat trién cac
hanh lang dé thi ttr thanh phé Ha Noi tda di cac
huéng va gan két voi cac tuyén hanh lang, nhat
la cac truc cao téc va cac quéc 16 trong Vung,
phat trién cac thi trdn huyén ly ndm ngoai ranh
gidi 50 km tir trung tdm thanh phé Ha ndi va cac
cuc phat trién, tao diéu kién dé phat trién khu
vuc néng thén.

Vé phat trién nong thén, t6 chic lai cac diém
dan cu néng théon bado dam my quan, moi

truong, an toan giao thong, quy hoach cai tao
va xay dung cac lang nghé theo huéng phat
trién bén viing. Thuc hién hiéu qua chuong
trinh xay dung nong thén méi gan két chit ché
véi cac chuong trinh muc tiéu qudc gia phat
trién kinh t& - xa hoi trén dia ban. Huy déng
t6ng hop cac ngudn luc, nhat 1a su tham gia cla
nhan dan vao xay dung néng thén mdi, phan
d4u ti 1& xa dat tiéu chi ndng thén maéi dén ndm
2015 khoang 20 - 25%, dén nam 2020 dat 50 -
65%. Hinh thanh cac trung tam dich vu ndng
thén, xay dung céc tuyén, cum dan cu ndng
thén c6 co s& ha tang dong bo dat tiéu chudn
theo B tiéu chi qudc gia vé néng thén mdi,
clng ¢d va xay dung ha tang nuéi trong thly
san, cang ca, khu neo dau tranh trd bao cho tau
céa va cong trinh két ciu ha tang néng thon.

Quyét dinh nay da néu rd céc giai phap thuc
hién quy hoach, bao gém: Huy déng va su
dung hiéu qué cac nguédn vén dau tu; nhom giai
phéap téng thé vé chuyén dich co cdu va nang
cao nang luc canh tranh cac nganh kinh té, cac
san pham chu luc; hoan thién cac co ché thuc
hién...

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tu
ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai www.chinhphu.vn)

Quyét dinh sé 20 1/@D-TTg cua Thu tuéng
€hinh phu phé duyé¢ Nhiém vu diéu ehinh Quy hoach
chung xAy dung ¢i 1é 1:5.000 Khu e¢éng nghé cao
Héa Lac dén nam 2030

Ngay 25/01/2014, Thu tudng Chinh phl da
ban hanh Quyét dinh s6 201/QD-TTg phé duyét
Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung xay
dung ti 1& 1:5.000 Khu céng nghé cao Hoa Lac
dén nam 2030 vdéi tinh chat: La trung tam
nghién cliu phat trién va (ng dung céng nghé
cao cap Quédc gia; la noi uom tao doanh nghiép

céng nghé cao, dao tao ngudn nhan luc, phat
trién san xuat, kinh doanh san pham céng nghé
cao. V& muc tiéu, xay dung Khu cdng nghé cao
Hoa Lac phu hop véi Chién lugc phat trién khoa
hoc céng nghé Quéc gia, dinh huéng phat trién
kinh t€ - xa hdi cla ca nudc; dau tu xay dung
ha tang ky thuat déng bd nham kéu goi thu hit
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dau tu, ddy nhanh téc do phat trién Khu cong
nghé cao Hoa Lac nhanh va bén viing. V& quan
diém, diéu chinh Quy hoach chung khéng lam
thay déi ranh gi6i, quy mé, tinh chat va co cau
phan khu chilrc ndng chinh cla Khu céng nghé
cao Hoa Lac da dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 621/QD-TTg ngay 23/5/2008 cla Thu tuéng
Chinh phl. Céac néi dung diéu chinh tap trung
gidi quyét cac van dé bat cap, phat sinh trong
qua trinh thuc hién Quy hoach chung diéu
chinh 1an 1, lam co sd phap ly cho viéc quan ly
st dung dat dai, l1ap cac db an quy hoach chi
tiét, trién khai cac du an nham ddy nhanh téc
doé dau tu xay dung Khu cong nghé cao Hoa
Lac huéng t6i phat trién bén viing.

Vé ndi dung nghién clu quy hoach, can
danh gia tinh hinh trién khai thuc hién Biéu
chinh Quy hoach chung Khu céng nghé cao
Hoa Lac lan 1 da dugc phé duyét (néu ro két
qué dat dugc ciing nhu cac van dé khé khan,
vudng méc va ton tai). Khi danh gia hién trang,
can thu thap, nghién cttu va cap nhat cac ho so
quy hoach, cac du an, thiét k& da dugc phé
duyét va trién khai trong Khu céng nghé cao
Hoa Lac, cling nhu tién hanh khao sat thuc té
déi voi cac du an da, dang va sé trién khai lan
can véi Khu cong nghé cao Hoa Lac dé dam
bao su két néi hop ly, ddng bd vé ha tang ky
thuat, dinh huéng phat trién khéng gian va st
dung dat gitta Khu céng nghé cao Hoa Lac véi
cac khu vuc lan can va trong téng thé quy
hoach chung Thi d6 Ha Néi; diéu tra va danh
gia hién trang diéu kién tu nhién, kinh t& xa hoi,
dan s6, lao dong, ha tang xa hoi, st dung dat,
mdi trudng... cla Khu céng nghé cao Hoa Lac
va khu vuc lan can; danh gia hién trang dia
hinh, hién trang xay dung cac cong trinh ha
tang ky thuat va cac cdng trinh chic nang khac
trong pham vi ranh giéi Khu cong nghé cao Hoa
Lac... lam c&n clr dé dé xuét cac giai phap diéu
chinh quy hoach st dung dat, ha tang ky thuét
va khong gian kién tric canh quan, tranh nhiing
bat cap va sai khac gilta hién trang thuc té va
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hé so quy hoach.

Vé dinh huéng phat trién khéng gian va quy
hoach st dung dat, diéu chinh lai co cau va quy
mo s dung dat tai mdt s6 khu chiic nang phu
hop, dap (ng yéu cau phat trién dai han, khong
xay dung san Golf trong khu céng nghé cao;
xac dinh, diéu chinh dé cao cdng trinh (m) cla
timg khu chiic nang, ting khu vuc cta Khu
cong nghé cao Hoa Lac cho phu hgp véi Nghi
dinh s& 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cla
Chinh phl vé Quan Iy dé cao chudng ngai vat
hang khong. Vé thiét k& db thi, xac dinh cac nét
dac trung vé khong gian kién trdc, canh quan,
cac khu vuc khéng gian (khu vuyc trung tam, vi
tri ¢cdng chinh cla Khu céng nghé cao, truc
khéng gian chinh, quang trudng, khoéng gian
cay xanh - méat nuéc, diém nhan trong Khu va
dé xudt nguyén tac, yéu cau t6 chlc khong
gian, kién tric cho Khu céng nghé cao).

V& hé théng ha tang ky thuat, dé xuat diéu
chinh giai phap chuén bi ky thuat dat xay dung
trén quan diém tén trong dia hinh tu nhién,
gidm chi phi xay dung, cai tao hé théng hé va
subi dam bao an toan vé I, ung, phong tranh
cac thién tai...; dé xuat diéu chinh mat cat
ngang dudng giao théng chiéu dai, hudng
tuyén, cac cong trinh dau mai nham dam bao
két ndi giao théng, dam bao yéu té ky thuat va
hiéu qua dau tu, xac dinh cac diém dd xe tap
trung...; dé xuat diéu chinh giai phap cap dién
va chiéu sang dam bao tiét kiém dién va sur
dung n&ng luong hiéu qua, nghién clu dé xuét
cac gidi phap nham dam bao hanh lang an toan
ludi dién, dam bao chat lugng, my quan va phu
hop véi thuc trang cac du an dang trién khai; dé
xuét diéu chinh gidi phap cap nudc vé ngudn va
mang ludi ddm bdo si dung tiét kiém tai
nguyén nudc, nghién cliu diéu chinh cac yéu té
ky thuat clia hé thdng dudng éng nham dam
bao cap nudc va canh quan cho toan Khu céng
nghé cao; dé xuat diéu chinh giai phap thoat
nudc va xir ly nudc thai, diéu chinh cong suat
nha may xU ly nudc thai, bd sung cac diém thu



gom va xU ly chat thai rin ddm bao 4p dung k¥
thuat hién dai, khong gay anh hudng dén mai
trudng sinh thai ty nhién va canh quan cta Khu;
dé xuat cac giai phap diéu chinh quy hoach hé
théng vién théng nham dam bao viéc van hanh,
khai thac dat hiéu qua dau tu va ké hoach xay
dung phat trién clia nganh.

V& danh gia méi trudng chién lugc, can

danh gia tac dong moi trudng chién lugc theo
cac quy dinh hién hanh clia B6 Xay dung trong
dé an quy hoach xay dung, quy hoach dé thi.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay ky.

(Xem toan van tai www.chinhphu.vn)

Théng tu sé 01/2014/TT-BXD cua B Xiy dung
huéng dan viéec quan ly su dung nha é eédng vu

Ngay 16/01/2014, B& Xay dung da ban
hanh Théng tu s6 01/2014/TT-BXD huéng dan
viéc quan ly st dung nha & céng vu.

Thong tu nay quy dinh cu thé mot s6 noi
dung vé viéc quan Iy st dung nha & céng vu (ké
ca trang bi noi that co ban gan véi nha & cong
vu dd) bao gdm: nguyén tic quan ly st dung
nha & cong vu; trinh ty, tha tuc cho thué nha &
cong vu; phuong phap xac dinh gia cho thué
nha & céng vu; hop dong cho thué nha & cong
vu; bao cao tinh hinh quan ly si dung nha &
cdng vu; nhitng hanh vi nghiém cam trong quan
ly s& dung nha & cdng vu; gidi quyét cac tranh
chdp va xu Iy vi pham trong quan Iy st dung
nha & cong vu.

V& quén ly st dung nha & cdng vu, Thong tu
nay quy dinh: Nha & cong vu phai dugc quan ly
st dung bao dam cac quy dinh tai Diéu 21 cla
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va cac quy dinh
cu thé nhu sau: Nha & cdng vu phai duoc quan
ly chat ché trong qua trinh quan Iy s dung,
khoéng dugc tu y chuyén ddi muc dich sit dung,
viéc cho thué phai dam bao dung déi tuong va
diéu kién theo quy dinh. Khi hét tiéu chuén thué
nha & cong vu hodc chuyén dén noi khac hoic
nghi céng tac thi ngudi thué nha & céng vu co6
trach nhiém tra lai nha & cong vu. Bon vi quan
Iy van hanh nha & cong vu co trach nhiém t6
chutc thuc hién viéc quan ly van hanh, bao tri,
cho thué nha & coéng vu, dam bao an toan, an
ninh va vé sinh méi trudng. Bai véi cac phan

dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (dugc ghi
rd trong du an dau tu nha & céng vu dugc cap
c6 thadm quyén phé duyét) thi don vi quan Iy van
hanh khai thac kinh doanh dé bu dép cho chi
phi quan ly van hanh va bao tri nha & cong vu.
Trudng hap don vi quan ly van hanh nha & cong
vu truc tiép thu phi st dung céc dich vu nhu
dién, nudc, internet hoac dich vu tréng gitr tai
san thi phai ddm bao nguyén tac khdng nham
muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi
nay. D&i véi nha & cdng vu cta Chinh phu thi
viéc quan ly, bd tri cho thué thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 695/QD-TTg ngay
07/5/2013 clia Thi tuéng Chinh phd vé viéc
quan ly, bé tri cho thué nha & coéng vu cla
Chinh phu.

V& tiéu chuan, dinh mic trang bi noi that co
ban cho nha & coéng vu dugc quy dinh nhu sau:
Tiéu chudn, dinh muc trang bi ndi that nha &
cong vu cutia Chinh ph thuc hién theo quy dinh
cla Théng tu Lién tich s6 04/2013/TTLT-BXD-
BTC ngay 22/4/2013 cla Bo Xay dung va Bo
Tai chinh quy dinh tiéu chuan, dinh mic trang
bi ndi that ca ban nha & céng vu ctia Chinh ph.
Tiéu chudn, dinh muc trang bi ndi that co ban
cho nha & cong vu cla cac B, nganh va dia
phuong dugc giao quan ly thuc hién theo hudng
dan cla Bd Tai chinh. Tiéu chuén, dinh mic
trang bi noi that co ban cho nha 6 cong vu cla
cac Bo Cong an, Quéc phong duogc giao quan
ly do B&6 Céng an, Quéc phdng quyét dinh sau
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khi c6 y kién théng nhat clia B Tai chinh.

Viéc quan ly st dung trang bi ndi that cla
nha & céng vu dugc quy dinh nhu sau: Lua
chon thiét bi, vat dung néi that dé trang bi phai
phu hop véi cdng nang, dién tich, khong gian
cla timg phong trong can hd dam bao tiét kiém,
hiéu qua; thuc hién trang bi ndi that co ban nha
& céng vu déi véi trudng hop dau tu xay dung
méi nha & cong vu hodc mua can hd chua cd
trang thiét bi noi that dé bé tri 1am nha & cong
vu. DGi vdi can hd khi mua da co trang bi ndi
that co ban thi khéng dugc trang bi thay thé, chi
dugc trang bi b sung nhiing trang thiét bi con
thi€u so véi quy dinh. Thiét bi, vat dung ndi that
nha & cong vu dugc trang bi phai cé nién han
st dung t&i thi€u 5 nam.

Viéc bao hanh nha & cong vu dugc thuc hién
theo cam két trong hop déng gilia chi dau tu va
don vi thi cdng xay dung, don vi cung Ung thiét
bi va dam bao theo quy dinh cua phap luat vé
nha &. Trudng hop mua nha & thuong mai lam
nha & cong vu thi bén ban nha & thuong mai cé
trach nhiém bdo hanh nha & céng vu va cac
trang thiét bi gan véi nha & cong vu do. NOi
dung bdo hanh nha & céng vu bao gém stia
chita, khac phuc cac hu hdng vé két cau chinh
cla nha 6 (vach, 16i, cot, dam, san, tran, tudng,
mai, bé nudc, phan trat, 6p, lat va cac két cau
khac), cac thiét bi gan lién véi nha & nhu thang
may, hé théng phong chay chita chay, hé théng
cac loai clra, hé théng cung cdp chat dét,
dudng day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu
sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat nudc
thai, khac phuc cac trudng hop nghiéng, lan,
sut nha 6. Béo tri nha & cdng vu bao gém duy
tu, bao dudng thudng xuyén, sita chira dinh ky
va slta chita dot xudt nham duy tri chat luong
cla nha & cong vu. Viéc bao tri nha & céng vu
dugc thuc hién theo quy dinh cla phéap luat vé
bao tri cdng trinh xay dung va phap luat vé nha
4. Viéc cai tao, pha d& nha & cong vu dang cho
thué dugc thuc hién theo quy dinh cla phap
luat vé& nha &, phap luat vé xay dung. Trong thoi
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gian cai tao nha & céng vu, don vi quan ly van
hanh nha & céng vu phai b tri noi 6 khac cho
ngudi thué voi dién tich va diéu kién tuong
duong véi nha & cong vu dang su dung.

Khi phai thu héi nha 6 cong vu, trén co s T
trinh dé nghi clia co quan quan ly nha & cong
vu, co quan dai dién chd sé hitu nha & céng vu
xem xét, néu du diéu kién thu héi thi ban hanh
Quyét dinh thu hdi nha 6 cong vu va gli 1 ban
cho Bén cho thué nha, 1 ban cho Bén thué nha,
1 ban cho co quan dang quan ly Bén thué nha
dé phéi hop thuc hién trong viéc thu héi nha &
cbng vu. Sau khi nhan duogc quyét dinh thu hdi
nha & céng vu cla co quan dai dién chi sé hiu
nha & cong vu thi trong 7 ngay lam viéc, Bén
cho thué nha cé trach nhiém théng bao bang
van ban cho Bén thué nha biét cu thé thdi gian
thu héi dé ban giao lai nha &, Bén thué nha co
trach nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho
thué nha. Viéc thu héi, ban giao nha & phai
dugc 1ap thanh bién ban cé chit ky clia cac bén.
Trudng hop Bén thué nha khong nhan théng
bao thu héi hodc khéng ky bién ban thu hdi,
ban giao nha & thi sau thdi han thu héi nha &
cbng vu, Bén cho thué nha mai UBND cap xa
noi ¢d nha & coéng vu ching kién, ky bién ban
va don phuong cham dit hgp dong thué nha &
cobng vu ké tir ngay ky bién ban thu héi nha &
cong vu.

Trudng hop Bén thué nha & céng vu thudc
dién thu héi khéng ban giao lai nha & theo thdi
han quy dinh thi Bén cho thué nha cé van ban
béo céo co quan quan Iy nha & cong vu dé nghi
cudng ché thu héi nha 6 céng vu. Trén co sG dé
nghi cla Bén cho thué nha, co quan quan ly
nha & cong vu kiém tra va c¢é Td trinh kém theo
du thdo Quyét dinh cudng ché thu héi nha &
cbng vu va dé nghi co quan dai dién chi sd hiiu
nha & cdng vu xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha & cdng vu. Sau khi nhan
dugc To trinh clia co quan quan ly nha & cong
vy, co quan dai dién chi sé hitu nha G cong vu
c6 trach nhiém kiém tra, déi chiéu véi cac quy



dinh clia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & coéng
vu va gui Quyét dinh nay cho co quan quan ly
nha & cong vu, Bén cho thué nha, Bén thué
nha. Trudng hop cac B, nganh, co quan Trung
uong ra Quyét dinh cudng ché thu héi nha &
codng vu thi co quan nay phai cé van ban kém
theo Quyét dinh cudng ché thu héi nha & céng
vu dé nghi UBND c&p tinh noi c6 nha & cong vu
d6 t6 chirc cudng ché thu héi. Trén co sé Quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu, UBND
cap tinh, noi c6 nha & céng vu do6 co thé truc
tiép hodc giao cho UBND cap huyén noi c6 nha

VAN BAN CUA DIA PHUONG

& cbng vu té chiic cudng ché thu hdi va ban
giao lai nha & cho Bén cho thué nha theo quy
dinh. Viéc ban giao nha G cdng vu phai lap bién
ban c6 xac nhan clia cac co quan tham gia
cudng ché thu héi. Sau khi tiép nhan ban giao
nha & cong vu thu hoi, Bé&n cho thué nha cé
trach nhiém quan ly s dung nha & céng vu
theo Quyét dinh thu hdi nha & cong vu va bao
céo co quan quan ly nha & céng vu biét.

Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay
06/3/2014.

(Xem toan van tai www.moc.gov.vn)

Quyé¢ dinh sé 60/201 3/@D-UBND ciia UBND
thanh phé Hé €hi Minh ban hanh Quy dinh vé gia
cac¢ loal di¢ ¢rén dia ban thanh phé Hé €hi Minh

Ngay 26/12/2013, UBND thanh phd H6 Chi
Minh da c6 Quyét dinh s6 60/2013/QD-UBND
ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dét, trén dia
ban thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Quy dinh nay, gia dat duoc si dung
lam c&n cir dé: Tinh thué st dung dat theo quy
dinh cla phap luat; tinh tién str dung dat va tién
thué dat khi giao dat, cho thué dat khéng théng
qua dau gia quyén sir dung dat hoac dau thau
du an cé sl dung dat cho cac trudng hop quy
dinh tai Diéu 34, Diéu 35 cla Luat Pat dai ndm
2003; tinh tién si dung dat khi céng nhan
quyén sl dung dat hodc chuyén muc dich sur
dung dat trong han muc s dung dat & cua hd
gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Piém c
Khoan 1 va Khoan 4 Biéu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh
phU; tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat
khong thu tién st dung dat cho cac t6 chtc, ca
nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33
cla Luéat B4t dai nam 2003; tinh gia tri quyén s
dung dat dé thu & phi trudc ba theo quy dinh

clia phéap luat; tinh gia tri quyén sir dung dat dé
bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat st dung
vao muc dich quéc phong, an ninh, Igi ich quéc
gia, loi ich cong cong va phat trién kinh té quy
dinh tai Piéu 39, Diéu 40 cla Luat Pat dai ndm
2003; tinh tién bdi thudng déi véi ngudi cd hanh
vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay thiét hai
cho Nha nudc theo quy dinh cla phap luat.
Déi véi trudng hop Nha nuéc giao dat cé thu
tién str dung dat khdng théng qua hinh thirc dau
gia quyén st dung dat hoc dau thau du an cé
st dung dat, cho thué dat, phé duyét phuong
an boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat, va trudng hop doanh nghiép nha
nudc tién hanh ¢é phan hoéa lua chon hinh thitc
giao dat, néu tai thoi diém giao dat, cho thué
dat, thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat, thoi
diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cé
phan héa ma gia dat theo Quy dinh nay chua
sat vdi gia chuyén nhuong quyén st dung dét
thyc t& trén thi trudng trong diéu kién binh
thudng thi can cir vao gid chuyén nhuong
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quyén st dung dat thuc té trén thj trudng dé xac
dinh lai gia dat cu thé cho phu hop. Trudng hop
Nha nudc giao dat, cho thué dat theo hinh thic
dau gia quyén st dung dat, hodc dau thau du
an c6 str dung dat thi muc gia khéi diém quyén
st dung dat khéng dugc thdp hon mic gia dat
theo Quy dinh nay.

Quy dinh nay khéng ap dung déi véi trudng
hop ngudi c6 quyén sl dung dat thda thuan vé
gia dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, gop
vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh cla
phap luat.

Pat néng nghiép dugc phan thanh ba khu
vuc (khu vuc I: thudc dia ban cac quan; khu vuc
II: thuéc dia ban cac huyén Ho6c Mén, Binh
Chanh, Nha Bé&, Cu Chi; khu vuc lll: dia ban
huyén Can Gid) va cac vi tri (vi tri 1: trong pham
vi 200 m, vi tri 2: trong pham vi trén 200 m dén
400 m, vi tri 3: cac vi tri con lai). Gia dat trong
lGa nudc, tréng cay hang nam khac tai khu vuc
| voi cac vi tri 1, 2, 3 lan luot 1a 162.000
déng/m2, 130.000 déng/m2, 97.000 déng/m2;
tai khu vuc Il v6i cac vi tri 1, 2, 3 1an luot la
130.000 déng/m2, 104.000 ddng/m2, 78.000
déng/m?2; tai khu vuc Il véi cac vitri 1, 2, 3 1an
lugt 1a 97.000 ddng/m2, 78.000 déng/m?2,
58.000 dong/m2. Gia dat trong trudng hop sau
dugc quy dinh bang muc gia dat trong cay lau
nam vi tri 1 cung khu vuc: Pat vudn, ao trong
cung thira dat c6 nha & nhung khéng duoc xac
dinh 1a dat &; dat ndng nghiép nam trong pham
vi khu dan cu thi tran, khu dan cu néng thén da
dugc xac dinh ranh giéi theo quy hoach dugc co
quan nha nudc c6 thadm quyén xét duyét, hoac
chua cb quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh
theo ranh gidi clia thira dat c6 nha & ngoai cling
cla khu dan cu.

Cé&n clr mic gia cu thé da quy dinh déi voi
gia cac loai dat lién ké dé xac dinh gia cho cac
loai dat sau: Doi véi dat xay dung tru sG co
quan va dat xay dung cong trinh su nghiép, déat
st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, dat
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tén gido, dat tin ngudng (dat cé cong trinh la
dinh, dén, miéu, am, tr dudng, nha thd ho), dat
phi néng nghiép khac (bao gém dat xay dung
nha bao tang, nha bao tén, nha trung bay tac
pham nghé thuat, co s& sang tac van héa nghé
thuat) thi van cl gia dat & lién ké, néu khdng co6
dat G lién ké thi can cu vao gia dat & khu vuc
gan nhat dé xac dinh gia. D&i vé6i dat st dung
vao cac muc dich céng cdéng theo quy dinh cla
Chinh ph0, céac loai dat phi néng nghiép khac
(bao gébm dat cho cac cong trinh xay dung khac
clia tu nhan khéng nham muc dich kinh doanh
va khong gan lién véi dat &, dat 1am nha nghi,
lan, trai cho ngudi lao dong, dat dé thi dugc sur
dung dé xay dung nha phuc vu muc dich tréng
trot, ké ca cac hinh thiic tréng trot khong truc
tiép trén dat, dat xay dung chudng trai chan
nudi déng vat dugc phap luat cho phép, dat xay
dung tam, trai nghién cliu thi nghiém néng
nghiép, 1am nghiép, thly san, dat xay dung nha
kho, nha cla hd gia dinh, c4 nhan dé chia
néng san, thuéc bao vé thuc vat, phan bén,
may mobc, cdng cu san xuat néng nghiép) thi
can cu gia dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép lién k&, néu khéng co6 dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép lién ké thi can cir vao
gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
khu vuc gan nhat dé xac dinh gia.

Dai vai dat lam nghia trang, nghia dia thi can
cu gia loai dat lién k& dé xac dinh gia, truong
hap lién ké véi nhiéu loai dat khac nhau thi can
clt vao gia clia loai dat c6 muc gia thap nhat dé
xac dinh gia. Déi vdi dat séng, ngdi, kénh, rach,
sudi va mat nudc chuyén ding st dung vao
muc dich nuéi tréng thiy san thi &p dung khung
gia dat nudi trong thly san, sir dung vao muc
dich phi néng nghiép hodc s dung vao muc
dich phi néng nghiép két hop véi nudi trong khai
thac thly san thi can clr vao gia dat phi nong
nghiép lién ké dé xac dinh gia hoac gia dat phi
néng nghiép khu vuc gan nhat dé xac dinh gia
(néu khong c6 dat phi nédng nghiép lién ké).

Déi véi loai dat chua xac dinh muc dich st



dung bao gém dat bang chua st dung, dat doi
ndi chua s dung, nli da khéng co rung cay,
can clr vao gia cac loai dat lién ké dé xac dinh
gia. Boi véi dat chua st dung dugc cap cé tham
quyén cho phép dua vao st dung, can cu vao
gia dat cung loai, muc dich sir dung dé xac dinh

gia dat.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tur
ngay 01/01/2014.

(Xem toan van tai
www.hochiminhcity.gov.vn)

Quyét dinh sé 3566/201 3/@D-UBND ctia UBND ¢tinh
Quang Ninh vé quy dinh gia cic loai di¢ ¢trén dia ban
tinh Quang Ninh nam 2014

Ngay 26/12/2013, UBND tinh Quang Ninh
da ban hanh Quyét dinh sé 3566/2013/Qb-
UBND vé quy dinh gia cac loai dat trén dia ban
tinh Quang Ninh nam 2014.

Theo quy dinh nay, viéc xac dinh gia dat &
cla thira dat cé vi tri gbc, thira dat chénh cét,
déi véi thira dat tai do thi o vi tri goc bam tir 2
mat dudng trd 1&n, trong d6 co it nhat 2 mat
dudng rong tir 3 m trG Ién thi gia dat duoc tinh
bang 1,2 1an mic gia cao nhat clia mat dudng
tiép giap véi thlra dat theo vi tri quy dinh tai
Bang gia. Trudng hop sau khi tinh hé s6 ma
mUrc gia cao han muc t6i da cla khung Chinh
phi cho phép cong thém 20% thi tinh bang murc
gia t6i da khung Chinh phl cho phép cong
thém 20%. Déi voi thira dat & tai do thi co vi tri
g6c bam tur 2 mat dudng trd 1én trong dé chi co
1 mat dudng rong tr 3 m trd 1&n thi gia dat dugc
tinh bang 1,1 1&n mic gia cao nhat clla mét
duding tiép giap vdi thira dat theo vi tri quy dinh
tai Bang gia. Trudng hop sau khi tinh hé s ma
mUrc gia cao han muc t6i da cla khung Chinh
phl cong thém 20% thi tinh bang miic gia téi da
khung Chinh phl cho phép céng thém 20%.
Déi véi thira dat bam dudng c6 dd chénh cao
(ho&c thdp hon) so v6i méat dudng (tinh tor chi
gidi xay dung trd vao) tor 2 m dén dudi 3 m, gia
dat tinh bang 80% gia dat & cung vi tri, cing
khu vuc; tir 3 m trg Ién gia dat tinh bing 70%
gia dat & cung vi tri, cling khu vuc. Trudng hop
gia dat xac dinh theo quy dinh néu trén thap

hon muc gia t6i thiu clia khung gia dat Chinh
phl quy dinh da gidm trir 20% thi tinh bang mrc
gia t6i thidu cla khung gia dat Chinh phl quy
dinh giam trir 20%.

D6i v6i thira dat cé chiéu sau 16n hon 30 m,
quy dinh vé chia 16p theo chiéu sau thira dat dé
tinh gia nhu sau: Lép 1 tinh t mat dudng (chi
gidi giao dat, cho thué dat, cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat cla mat bam dudng
chinh) vao sau 30 m, gia dat dugc xac dinh
bang 100% mlic gia dat theo vi tri, khu vuc quy
dinh; 16p 2 trén 30 m dén 100 m, gia dat dugc
xac dinh bang 75% gia dat cla 16p 1; 16p 3 trén
100 m gia dat dugc xac dinh bang 50% gia dat
cla I6p 1; mat bam dudng chinh la canh cla
thira dat tiép giap véi vi tri dudng cé mic gia
cao nhat. Trudng hop thita dat tiép giap voi 2
mét dudng trd 1én thi &p dung gia dat cla vi tri
bam dudng c6 mic gia cao nhat. Trudng hop
thira dat c6 dudng vao (dudng nam trong ranh
gidi giao dat, cho thué dat, cap Giay ching
nhan quyén st dung dét) tinh tur diém tiép giap
vdi mét bam dudng chinh vao dén khu dat dai
tur trén 30 m thi gia dat cda 16p 1 va 16p 2 sau
khi xac dinh theo quy dinh trén dugc tinh giam
trlr 20%. Gia dat clia 16p 3 dudc tinh bang 50%
gia dat cla I6p 1 (trudc khi giam tru).

Ciing theo Quy dinh nay, gia dat vuon, ao
trong cling mét thira dat ¢6 nha & khong dugc
cong nhan la dat & bang 120% mirc gia dat
néng nghiép trong cay lau ndm cao nhét trong
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cung phudng, x&, thi tran. Gia dat néng nghiép
trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu
néng thén, trong pham vi phudng (khong phai
la dat vudn, ao trong cung thira dat cé nha 4)
bang mic gia dat néng nghiép cung loai cao
nhat trong cung phudng, x&, thi tran. D4t néng
nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi tran,
khu dan cu néng thén dugc xac dinh ranh gi6i
theo quy hoach duoc co quan nha nuéc c6 tham
quyén xét duyét, trudng hop khu dan cu thi tran,
khu dan cu néng thén chua cé quy hoach dugc
xét duyét thi xac dinh theo ranh gi6i cla thira
dat c6 nha & ngoai cling cla khu dan cu.

Gia dat rung phong hé va ring dac dung
tinh bang muc gia dat ring san xuat quy dinh
tai xa, phudng, thi trdn do. Dat néng nghiép
khac quy dinh tai Diém d Khoan 4 Diéu 6 cla
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP  ngay
26/10/2004 clia Chinh phl dugc tinh bang miic
gia da quy dinh cho loai dat néng nghiép lién ké
ho#c bang mic gia da quy dinh cho loai dat
ndng nghiép & khu vuc 1an can trong cung ving
(néu khong co dat lién ké). Trudng hop lién ké
véi loai dat néng nghiép c6 mic gia khac nhau
thi tinh bang miic gia cao nhat.

Gia dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mét
nudc chuyén dung st dung vao muc dich phi
nong nghiép ho&c s dung vao muc dich phi
néng nghiép k&t hop véi nudi trong thly san thi
tinh bang 90% gia dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép theo vi tri hodc khu vuc cé thia
dat. Gia dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat
nudc chuyén dung st dung vao muc dich nudi
tréng thdy san thi ap dung theo gia dat nudi
trong thly san (hd, dam ndi dia co cung vi tri,
khu vuc.

Gia dat st dung vao muc dich céng cong
theo quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 6 Nghi
dinh s6 181/2004/NB-CP va céac loai dat phi
néng nghiép khac (gobm dat cho cac cong trinh
xay dung khac clia tu nhan khéng nham muc
dich kinh doanh va khong gén lién véi dat &) tinh
bang 80% gia dat san xuat kinh doanh phi néng

14- THONG TIN XDCB & KHCNXD

nghiép theo vi tri hodc khu vuc ¢é thira dat.

Gia dat lam nha nghi, 1an, trai cho ngudi lao
dong; dat d6 thi dugc st dung dé xay dung nha
phuc vu muc dich tréng trot, ké ca cac hinh thitc
trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay dung
chudng trai chan nudi déng vat duoc phéap luat
cho phép; dat xay dung tram, trai nghién ctu thi
nghiém ndéng nghiép, lam nghiép, thly san, dat
xay dung co sé uom tao cay giéng, con giéng,
dat xay dung nha kho, nha cta hd gia dinh, ca
nhan dé chlta néng san, thudc bao vé thuc vat,
phan bén, may moc, céng cu san xuat néng
nghiép tinh bang gia dat san xuat kinh doanh
phi ndng nghiép.

Dat xay dung tru sG co quan va dat xay
dung céng trinh su nghiép tai do thi thi can ci
vao gia dat ¢ dé thi da dugc quy dinh trong
bang gia déi vai vi tri hoac khu vuc cé thira dat
do. Pat xay dung tru s& co quan va dat xay
dung cong trinh su nghiép tai ndng thén thi can
clr vao gia dat 6 tai nong thon da dugc quy dinh
trong bang gia déi vdi vi tri hodc khu vuc co
thira dat dé. Bat st dung vao muc dich qudc
phong, an ninh; dat tén giao, tin nguéng; dat phi
ndng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu
tai Diém e Khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cutia Chinh
pht vé thi hanh Luat DAt dai tinh bang 60% gia
dat & cla thira dat lién ké& hoac vi tri 1an can gan
nhat néu khong cd lién ké va dugc xac dinh nhu
sau: Trudng hop chi c6 mét thira dat & lién ké
hodc chi c6 mét thita dat 6 gan nhat thi tinh
theo gia clia thira dat dé, néu khdng cé nhiing
loai dat lién ké néu trén thi can cu vao gia dat
san xuat kinh doanh phi néng nghiép 6 khu vuc
gan nhat; trudng hop lién ké véi nhiéu thira dat
G ¢6 muc gia khac nhau thi tinh theo muc binh
quan sb hoc gia dat & clia cac thia dat do.

D6i véi cac loai dat chua xac dinh muc dich
st dung (bao gém dat bang chua st dung, dat
ddi nui chua s dung, nui da khéng cé ring
cay), xac dinh bang 90% muic gia tinh theo
phuong phap binh quan sé hoc cac muc gia



cla céc loai dat lién ké dugc quy dinh kém theo
Quyét dinh nay. Gia dat chua st dung dé phuc
vu muc dich tinh tién bdi thudng déi véi ngudi
¢6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay
thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh clia phap
luat. Khi dat chua st dung duoc cap co tham
quyén cho phép dua vao st dung thi can clr vao
khung gia dat cung loai, cing muc dich st dung

do Chinh phi quy dinh, UBND cép huyén xay
dung bao cao UBDN tinh quy dinh bé sung vao
Quy dinh tai Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay 01/01/2014 dén ngay 31/12/2004.

(Xem toan van tai www.quangninh.gov.vn)

Quyét dinh sé 2610/201 3/0D-UBND cua UBND
thanh phé Hai Phéng ban hanh Quy dinh gia cac loai
da¢ trén dia ban thanh phé Hai Phéng nam 2014

Ngay 30/12/2013, UBND thanh phd Hai
Phong da c6 Quyét dinh s6 2610/2013/QD-
UBND ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat
trén dia ban thanh phd Hai Phong nam 2014.

Bang gia cac loai dat quy dinh tai Quyét
dinh nay dugc sit dung dé xac dinh gia dat
trong céac trudng hop giao dich lién quan dén
quyén su dung dat quy dinh tai Diéu 2 Nghi
dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 va
Khoan 1, Diéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 27/7/2007 cta Chinh phu, thuc hién nghia
vu tai chinh cla ngudi st dung dat theo quy
dinh clia phap luat vé thué, 1am can cu dé xac
dinh gia khéi diém khi dau gia quyén st dung
dat, xay dung gia san dé d4u thau du an cé s
dung dat.

Theo Quy dinh nay, nguyén tic xac dinh gia
dat déi vdi dat ndng nghiép 1a: Phan loai vi tri
dat néng nghiép dé xac dinh gia (vi tri 1 tuong
duong dat néng nghiép hang |, hang II; vi tri 2
tuong duong dat ndng nghiép hang lll, hang IV;
vi tri 3 la dat néng nghiép con lai). Trén co sd
xac dinh vi tri dat néng nghiép néu trén dé xac
dinh Bang gia dat lua nudc, dat trong cay hang
nam, dat trong cay lau nam, dat nudi trong thay
san, dat rimng san xuét. Dai voi dat lam mudi,
quy dinh mot mic gia dat lam mudi tai quan Do
Son va huyén Céat Hai. B4t vudn, ao trong cling
thita dat c6 nha & nhung khdng duoc cong nhan

la dat . Muic gia dat néu trén duoc tinh bang 2
lan gia dat néng nghiép tréng cay lau ndm cla
vi tri 1 cung vung nhung khéng dugc cao hon
gia dat & ¢ cung vi tri. DAt néng nghiép nam
trong pham vi dia gi6i hanh chinh phudng, trong
pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu néng
thén da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach
dugc co quan nha nudc cé thdm quyén phé
duyét. Trudng hop dat ndng nghiép nam trong
pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu néng
thén chua cé quy hoach dugc xét duyét thi xac
dinh theo ranh gidi clia thira dat cé nha 6 ngoai
cung clia khu dan cu. Gia dat trong cac trudng
hop néu trén dugc tinh bang gia dat néng
nghiép trong cay lau ndm cua vi tri 1. Pat ring
phong hd, riing dac dung thi gia dat dugc xac
dinh bang 60% gia dat ring san xuat. DAi voi
dat ndéng nghiép khac (bao goém dat tai néng
thén sl dung dé xay dung nha kinh va cac loai
nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké ca cac
hinh thic trong trot khéng truc tiép trén dat; xay
dung chudng trai chan nudi gia slc, gia cam va
cac loai dong vat khac dugc phap luat cho
phép, xay dung tram, trai nghién ctu thi nghiém
néng nghiép, 1am nghiép, lam mudi, thdy san,
xay dung co s uom tao cay giéng, con giéng;
xay dung kho, nha clia hd gia dinh, ca nhan dé
chlra néng san, thuéc bao vé thuc vat, phan
bén, may moc, cdng cu san xuat ndng nghiép),
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gia dat dugc xac dinh bang gia dat néng nghiép
trong cay lau nam vi tri 1.

Pat 6 tai ndng thdn dugc phan loai khu vuc,
vi tri dé xac dinh gia. Khu vuc 1 ap dung cho
céc thlra dat & nam ven cac dudng giao thdng
(quéc 16, tinh 16, huyén 16, dudng lién xa) va
dugc phan thanh 3 vi tri dé dinh gia. Cu thé nhu
sau: Vi tri 1 &p dung cho cac thira dat c6 it nhat
mot mat ti€p giap véi mép hién trang dudng
giao théng; vi tri 2 ap dung cho cac thita dat co
it nhat mét mat tiép giap voi mép hién trang
dudng, ngd co chiéu rong tir 3 m trd 1én co
khoang cach dén 200 m di ra dudng giao théng;
vi tri 3 &p dung cho cac thira dat co it nhat mot
mét tiép giap véi mép hién trang dudng, ngd ¢
chiéu rong tir 3 m trd 1&n c6 khoang cach trén
200 m di ra duong giao thong; ap dung cho cac
thra dat cé it nhat mot mat tiép giap voi mép
hién trang dudng, ngd cd chiéu réng dudi 3 m
di ra duong giao thong.

Khu vuc 2 1a khu vuc dat & ndm ven cac
dudng truc xa, dudng truc lién thén va dugc
phan thanh 3 vi tri d& xac dinh gia. Cu thé nhu
sau: Vi tri 1 &p dung véi cac thra dat c6 it nhat
mot mét tiép giap v6i mép hién trang dudng truc
xa, duong truc lién thon; vi tri 2 ap dung cho cac
thra dat cé it nhat mot mat tiép giap voi mép
hién trang dudng, ngd c6 chiéu rong tir 3 m trg
lén c6 khoang cach dén 200 m di ra dudng truc
xa, dudng truc lién thon; vi tri 3 ap dung cho cac
thira dat cé it nhat mot mat tiép giap voi mép
hién trang dudng, ngd co chiéu rong tir 3 m trd
lén c6 khoang cach trén 200 m di ra dudng truc
xa va dudng lién thén, &p dung cho céc thira dat
c6 it nhat mdt mét tiép giap véi mép hién trang
dudng, ngd cé chiéu réng dudi 3 m di ra dudng
truc xa va dudng lién thon. Khu vuc 3 la khu vuc
dat & con lai trén dia ban x& duoc quy dinh
thanh 1 vi tri, khéng chia tuy&n dé xac dinh gia.

Dat G tai dé thi theo tiing dudng phé hodc
doan dudng phé dugc phan thanh 4 vi tri dé
dinh gia. Cu thé& nhu sau: Vi tri 1 4p dung cho
céc thira dat c6 it nhat mot mat tiép giap voi via
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hé dudng phd, doan dudng phé vé phia thira
dat; vi tri 2 ap dung cho céc thlra dat c6 it nhat
mot méat tiép gidp véi ngd, ngach, hém cla
dudng phé, doan dudng phé va c6 nhiing diéu
kién sau: ngd, ngach, hém cé chiéu rong hién
trang tor 3 m trg Ién, cach via hé vé phia thira
dat hodc mép hién trang dudng giao théng dén
hét 50 m; vi tri 3 ap dung cho céac thlra dat ¢ it
nhat mot mét tiép giap véi dudng, ngd, ngach,
hém cla dudng phd, doan dudng phd va co
mot trong nhiing diéu kién sau: dudng, ngo,
ngach, hém cé chiéu rong hién trang nhd hon 3
m, cach via hé hodc mép hién trang dudng giao
théng dén hét 50 m; ngd, ngach, hém cé chiéu
rdng hién trang tir 3 m trd 1&n, cach via hé hoic
mép hién trang dudng giao théng tu trén 50 m
dén hét 200 m; vi tri 4 4p dung véi cac thira dat
con lai.

Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép duogc xac dinh bang 50% muc gia dat &
c6 cung vi tri. DAt phi ndng nghiép khac thuc
hién theo quy dinh tai cac tiét 5, 6, 7, 8 Diém b
Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 27/7/2007 cta Chinh ph.

Khi xac dinh gia dat c6 méat nudc, trudng
hop s dung dat c6 mat nudc thuc hién du an
nudi trong thly san, san Iap 1am mét bang xay
dung co s san xuat kinh doanh ¢6 vi tri tiép
giap bd dat lién thi tinh theo gia dat c6 mat nuéc
quy dinh tai bang 10 theo muc dich st dung cu
thé nhu sau: Trudng hop st dung dat cé6 mat
nuéc dé san 1ap méit bang xay dung phat trién
nha & thi tinh theo gia dat &; trudng hgp st dung
dat c6 mat nudc dé san Iap méit bang xay dung
co sG san xuat kinh doanh thi tinh theo gia dat
san xuat kinh doanh; trudng hop st dung dat c6
mét nudc co phan dién tich nudi trong thly san
thi phan dién tich nay tinh theo gia dat nudi
trong thiy san vi tri 1.

Gia dat bai béi ven song, dat bai bdi ven
bién, dat c6 mat nudc ven bién st dung vao
muc dich ndo thi 4p dung theo gia dat déi voi
loai dat cing muc dich dé.



Pat chua st dung bao gébm dat bang chua
st dung, dat d6i, nGi chua st dung, nui da
khéng ¢ riing cay, chua co gia trong bang gia
dat khi dugc cap c6 thdm quyén cho phép dua
vao st dung thi gia dat duoc xac dinh bang
80% mtic gia cla thira dat lién ké c6 cling muc
dich st dung da dugc quy dinh gia trong bang
gia dat (trudng hop co nhiéu thira dat lién ké co
cuing muc dich s dung va c6 cac muc gia khac
nhau thi |ay gia trung binh cac thita dat d6 lam
co s xac dinh gia cho thita dat dua vao sur
dung). Trudng hop khdng cé thira dat lién ké cd
cung muc dich s dung thi gia dat dugc xac
dinh bang 80% miuic gia cla thira dat gan nhat
cd cung muc dich st dung.

Trudng hop thia dat & giap ranh gitta 2
doan trén cung mét truc dudng c6 muc gia khac
nhau va dat & tai néng thén giap ranh véi dat &
d thi dugc xac dinh bang gia binh quan cla hai
doan giap ranh trong pham vi tir diém tiép giap
vé mdi phia dén 30 m. Trudng hop thira dat &
nam tai doan giap ranh gilta 2 vi tri trén cung
mot truc duong (giap ranh gitta vi tri 2 vai vi tri
3, giap ranh gilra vi tri 3 véi vi tri 4) ma gia dat
c6 su chénh léch thi gia dat & dugc xac dinh
nhu sau: Déi v6i phan dién tich thudc vi tri co

gia dat cao thi gia dat dugc xac dinh bang muc
gia do; déi véi phan dién tich thudc vi tri co gia
thap hon thi gia dat duoc xac dinh bang gia binh
quan gilta 2 vi tri.

D6i voi khu vuc dugc cap co tham quyén
cho phép diéu chinh vé quy hoach st dung dat,
k& hoach st dung dat, thay déi muc dich sUr
dung dat, loai do thi, loai dudng phd va vi tri dat,
giao SG Tai nguyén va Méi trudng phdi hop
cung S& Tai chinh, S& Xay dung va UBND
quan, huyén diéu tra gia dat thi trudng tai khu
vuc c6 su thay déi néu trén dé xay dung bang
gia dat diéu chinh trinh UBND thanh phé xin y
kién Thudng truc HDND trudc khi quyét dinh va
bao cao HDND thanh phé tai ky hop gan nhat.

Khi xac dinh gia dat dé giao dat, cho thué
dat, béi thudng, hé tro, tai dinh cu va cac nghia
vu tai chinh vé dat theo quy dinh ma c6 muc gia
dat thap hon gia dat néng nghiép trong cay lau
nam vi tri 1 thi |4y gia dat néng nghiép trong cay
lau nam vi tri 1 d& tinh cho phan dién tich do.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay 01/01/2014.

(Xem toan van tai www.haiphong.gov.vn)
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€ong nghé xanh cua Nga - nhing trién vong mgéi

Céc vat liéu va cong nghé mdi la co s quan
trong hang dau cla xay dung xanh. Nhing thay
ddi dién ra trong linh vuc nghién cliu - san xuat
vat liéu xay dung hién nay da lam cho dién mao
nganh Xay dung cé thém nhiéu bién déi sau
séc. Cac vat lidu va phuong phap tién tién duoc
g dung cho phép dat dugc cac chi s6 cao vé
tiét kiém nang luong, giup giam gia thanh tinh
trén toan bd vong ddi cla cdng trinh, tao ra
khong gian séng tién nghi va lanh manh.

Bong sinh thai

Boéng sinh thai |4 loai vat liéu cach nhiét xuat
hién tor nhiing nam 20 cla thé ky XX tai
Canada. Hién nay, loai vat liéu nay duong nhu
tai sinh lan thir hai. Bong sinh thai dugc str dung
réng rai tai Phan Lan, cac nudc ving Ban tich,
va tai Nga cach day khéng lau, chiém t6i 50%
thi phan trén thi trudng vat liéu cach nhiét cla
thé gisi. Béng sinh thai ré va la loai vat liéu
sach, than thién méi trudng véi thanh phan
hoan toan tu nhién - xenlulo tai ché chiém 81%;
borac khir trang NasB40.10 HyO chiém 7%, va
axit boric H3BO3 chiém 12%.

Boéng sinh thai trudc hét dugc st dung dé giir
nhiét cho cac cong trinh nha & va cong trinh
cbng cdng, cac két cau tudng, mai, gac Iing.
Ngoai ra, béng sinh thai con dugc st dung trong
cong tac stra chira cac cong trinh cii cé cac
khoang khong cach nhiét, nham lap day cac
khoang nay ma khéng can thao dd ca két cau.

Khi stta chita cong trinh, mot s& vat liéu
cach nhiét dang cudn sé tao thanh nhiing khe
hd, qua dé lam giam tinh cach am cla két cau,
gay that thoat nhiét dan dén chi phi nang lugng
phu tri. Béng sinh thai véi dic tinh rat nhe, c6
thé lot vao cac khe & rat hep sé bit kin hoan
toan cac khe hd, 16 réng.

Bong sinh thai c6 hé sé truyén nhiét la 0,041
W/m?2 - tlic 1a néu xét theo dic tinh cach nhiét,
I6p béng sinh thai day 5 cm c6 thé tuong duong
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vGi viéc xay xép 1,5 vién gach; va 20 cm bong
sé tuong duong mot I6p keramzit day 80 - 85
cm. N&ng lugng dé sudi &m cho cac cong trinh
sUr dung bdng sinh thai giam t6i 25% so véi cac
cong trinh str dung béng khoang.

Béng sinh thai cling c6 dic tinh chéng chay.
Van dé & chd cac lién két boric co trong thanh
phan cla loai vét liéu nay khi gap nhiét dé cao
sé thai ra khi &m. Do d6, trong trudng hop ngon
Ita bung 1&n, bdng sinh thai dugc lam &m sé
khong ché ngon Ira. Cacbon c6 trong thanh
phan béng cling c6 tac dung ngén khéng dé Ita
lan rong. Nhin chung, cac vat liéu cach nhiét cé
xenlulo trong thanh phan cé thé chéng choi voi
ngon Iltra 1.3000C. Bé&n canh dé, bong sinh thai
la vat lieu hat &m. D6 dm clia bong tuong
duong véi dd am clia khong khi xung quanh.
Nho do6, cac ngdi nha st dung bong sinh thai
khéng can chéng thdm, chéng dm dac biét.
Cac lién két boric trong béng bao dam cho cac
két cau gb khong bi muc rudng.

Bong sinh thai khdng cé cac hdéa chat hay
tap chat déc hai doi véi stic khée con ngudi, do
do day la loai vat liéu hoan toan vo hai néu néi
vé quy trinh san xuat vat liéu cling nhu xay 1ap
va khai thac cong trinh vé sau.

Gia thanh xay dung cé st dung bdng sinh
thai udc khoang 15 nghin rip/m2 (x&p xi 431
USD). Bén canh dd, chi phi str dung cac vat liéu
cach nhiét bd sung khac ciing nhu vat liéu lam
khung sé dé dang giam xuéng ngay trong thoi
gian thi cong, do khdng can I3p dat cac hé
théng sudi &m phic tap. Va mét diéu quan
trong hon ca - bong sinh thai dugc san xuét tur
nguyén liéu tai sinh (gidy béo ci), nén cé chi
phi san xuat thap hon so véi cac vat liéu cach
nhiét khac tir 15 - 25 lan, va ludn dugc coi la
loai vat liéu khong thé thay thé trong xay dung
bén viing.

Thu héi nhiét
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Cong nghé thu héi nhiét dugc (ing dung dé
lAp dat hé thdng thdng gi6 trong cac cong trinh
tiét kiém va siéu tiét kiém nang luong. Vé
nguyén ly xay dung cac ngbi nha thu dong, ung
dung théng gi6 co hoc kém thu hoi nhiét la giai
phap bat budc. V& mit ky thuat, thiét bi thu hoi
nhiét chinh la thiét bi trao déi nhiét dang bé
mét, trong d6, su trao déi va tan dung nhiét dién
ra gitta lubng khéng khi di vao va di ra t&r mét
can phong. Khi lanh vao phong qua thiét bi thu
héi dugc sudi &m I1&n béi nhiét cla ludng khi
thoat ra tir can phong.

Ngay ttr nhiéu nam trude, tai Nga, ap dung
thiét bi thu héi nhiét trong xay nha & (k& ca nha
riéng) kha phuic tap. Trén thi truong khi dé chi
c6 céc thiét bi I6n dung trong céng nghiép. Hién
nay, tinh hinh da c6 nhiéu thay déi theo chiéu
hudng tét 1én. Dai bd phan cac nha san xuét
déu nang hé sé hoat déng co ich cho céc thiét
bi may méc cla minh. Hé sé hoat dong c6 ich
cla thiét bi thu héi nhiét c6 thé sut gidm néu
nhiét d ludng khi lanh di vao trong d6 duGi -
50C (day lai la hién tugng phé bién trong mua
déng trén hau khdp lanh thd Nga). Trong
trudng hop nay, can ap dung ca thiét bi bé tro
(vi du: thiét bi trao ddi nhiét dat) nhdm sudi &m
luéng khi di vao trong thiét bi téi mic -19C. Tinh
hudng vtra néu thudng gép néu ap dung thiét bi
thu hoi nhiét hinh tdm, véi tinh nang st dung
don gian, tién lgi va rat hiéu qua vé mat tiéu thu
nang luong. Song dé ludng khi lanh di vao trong
thiét bi dat miic nhiét can thiét, thi thiét bi dang
nay chi c6 thé st dung phé bién tai cac ving
phia nam nudc Nga. Thiét bi thu héi nhiét dang
rotor c6 thé tly y ap dung ngay ca khi nhiét dé
xuéng thap -20 hay -250C. Trong phong thi
nghiém, hé sé hoat déng c6 ich cua thiét bi thu
dang nay cao hon ca thiét bi thu hinh tam - t6i
90%. Tuy vay, nhugc diém cla no la pha tron
cuc bd ca ludng khi thoat ra va di vao, do vay,
thiét bi khong bao gid dugc st dung trong cac
co s6 y té nham tranh sy lay lan truyén nhiém
tu phong no sang phong kia.

Theo danh gia cla cac chuyén gia, ndi
chung, hé s6 hoat déng cé ich clia mét thiét bi
thu héi nhiét chat lugng téi thiéu la 75%. Chi s6
nay dugc coi la tuyét vdi néu dat 80 - 90%. Thiét
bi thu hdi nhiét 4p dung cho mét can biét thy
dién tich 300 m2 c6 thé dat gia tran téi 30 nghin
euro (gdm ca thiét bi phu trg, cong lap dat).
Thiét bi nhu vay cho phép sudi am luéng khi di
vao phong téi muc nhiét 180C, tiéu hao nhiét
lugng khéng dang ké. Bdi vay, néu toa nha dugc
cach nhiét t6t, nhiét that thoat qua cac két cau
bao che chi & murc tdi thi€u thi khong can lap dat
hé théng sudi &m truyén thong.

D& c6 thé sudi &m khong khi t6i mic nhiét
25 - 260C, chi can cac thiét b gia dung va thiét
bi tan nhiét céng suét t6i da 70 W trong méi can
phong la du. Viéc st dung thiét bi phu trg hiém
xay ra, trir khi can phai lam &m c&n phong that
nhanh sau mét thoi gian dai chi nha vang mat.
Trong trudng hop khong thé két néi voi dudng
dng gas, thiét bi thu hdi nhiét |a giai phap tiét
kiém, lam khéng khi trong méi can phong tré
nén théng thoang, co lgi cho stic khoe.

Van gé tuyét tung

Van gb tuyét tung 1a mét phat minh méi clia
xay dung xanh tai Nga, dugc dung nhu nhiing
tam 6p lat - trang tri, c6 cong dung bao vé suc
khde tuyét voi, va la loai vat liéu doc nhat vo nhi
trén thé gii. Ngudi dan ving Siberi - qué
huong cua cay tuyét ting - da nghién ctiu thanh
cong cdng nghé san xuét loai vat liéu gb dang
tdm nay. Thanh phan vat liéu gém vé qua tuyét
tung, vo cay va nhua cay lam chat két dinh.

Céng nghé hién dai ngay nay cho phép san
Xuat van gb tuyét ting dang tAm dé trang tri, gia
cbng ndi that cac can phong cho t6i dang tam
pano kich thudc I6n dé trang tri. Quy trinh san
Xuét tuong déi don gian, gon nhe. Co thé coi
day la mot loai vat liéu xay dung sinh thai co
tiém nang 16n cla vung déat Siberi rong 16n.

Kinh thong minh

Pay la loai vat liéu composit dugc st dung
trong kién truc, va trong viéc san xuéat cac két
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cau xuyén sang (kinh, vach ngan, canh cta),
c6 kha ning thay déi dac tinh quang hoc (d6
md, hé s6 loc, hé s6 hap thu) khi cac diéu kién
bén ngoai thay déi.

Kinh crém dién c6 thé ddi ttr mau trng trong
sang nhiing mau khac nham kiém soat murc do
nhiét va anh sang vao can phong; c6 kha nang
giam dang ké nhu cau sudi am va diéu hoa
khong khi trong khi van tiép tuc tan dung anh
sang mat troi. Théng thudng, viéc chuyén tir
trang thai nay sang trang thai khac cuta kinh
crém chi méat 0,1 giay.

Kinh théng minh gilt nguyén trang thai ban
dau, khéng bi v& khi chiu va dap hoadc su dét
bién vé dién ap. Mang moéng bén trong kinh
khong chi giam su truyén nhiét ma con la tam
mang ngan tia héng ngoai va tia cuc tim, déng
thdi giam muc tiéng 6n xudng con 30 deciben.

Kinh théng minh dugc st dung lam tudng -
& trang thai trdng trong, kinh sé bao dam do
chiéu sang cho céc can phong. Con & trang thai
khac, kinh c6 thé 1a man chiéu vuot tri bdi do

sac nét clia hinh anh ciing nhu kha nang truyén
mau s&c tét.

Nhu vay, kinh théng minh dugc Ung dung
nhiéu trong cac ngan hang, cac tiém kim hoan,
cac khu trién 1am. Kinh c6 dé trong suét thay
ddi sé thich hgp lam nguyén liéu sén xuat kinh
cudng luc. Ung dung quan trong nhat clia kinh
théng minh 1a vach ngan ndi that va canh cla.
Nhiéu céng ty st dung kinh cho viéc thiét ké
cac phong hop. Binh thudng, d6 la mot phan
cla khéng gian bén trong mot van phong nao
do; va trong trudng hop can thiét dé sé la can
phong riéng biét. Do vay, kinh théng minh con
dugc st dung rdng réi trong cac bénh vién, dac
biét trong xay dung cac phong cach ly dé bac si
c6 thé theo ddi bénh nhan.

Svetlana Duving

Nguén: Tap chi UNIDO Nga s6 10
(2013 - 2014)

ND: Lé Minh

Pac diém viéc xay dung céng trinh bao vé bé

Céc qua trinh tai tao bd va khu vuc ven bo
dugc bat dau tu thoi diém tich nudc cho héd
chita. Sy bén viing cla bd trudc cac tac dong
phé hdng bd cla nudc quyét dinh téc do xoi 16
bd bdi song va dong chay. Su phat trién cla dia
hinh khu vuc ven bd hé chlia nuéc va cudng do
clia qué trinh hinh thanh bd cé thé thay déi tuy
theo cac diéu kién tu nhién tai hd chira nudc.

Su tang cudng cac tac déng cé ngudn géc
ky thuat cla dong chay do su van hanh nha
may thuy dién trong diéu kién cé su diéu tiét
dong chay ké ca trong cac tinh huéng phtc tap
do mua 16n lam nay sinh nguy co xuét hién tinh
huéng khan cap tai khu vuc cac do thi nam &
phia ha luu cla nha may thiy dién va clra dap.

Trong bdi canh do, viéc du bao kip thdi vé
sy tai hinh thanh khu vuc long séng ngay cang
guan trong. Dy bao kip thoi sé gilp thuc hién
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s6m cac bién phap phong ngua thong qua xay
dung céc cong trinh gia c6 bd.

Tu thuc t€ van hanh nhiéu coéng trinh thuy
cong ké ca cong trinh thuy dién cho thay trong
diéu kién ludn co6 su tac dong tiéu cuc clia moi
trudng nuéc, cac qua trinh bién déi clia cac khéi
dat ven bo sé khong dién ra mét cach 6n dinh.
Do vay, coéng tac du bao téc déd va khdi luong
qué trinh pha hdng cac bd déc can phai dugc
thuc hién.

Cong tac khao sat dia ky thuat gitp xac dinh
sy thay déi clia cac dic tinh bén viing va luu
bién clia dat da tao nén bd va su chuyén bo
sang trang thai khong 6n dinh trudc su tac dong
clia dong chay, clia sy thay déi clia muc nudc,
cla song do gid va cac nguyén nhan khac
mang dac tinh thién nhién hodc ky thuat. Diéu
dé cho thay déi véi tiing cong trinh nudc cu thé
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ké ca tirng doan bd riéng biét chiu su tac dong
do bién dang Idng séng, cac qua trinh néu trén
déu can dugc khao sat thém. Tham chi déi voi
ting doan bo riéng biét cla coéng trinh nudc,
cac théng s6 tinh toan vé sy pha hdng bd
nghiéng ma doc theo doan bd dé can thiét tién
hanh giam sat, van cé thé cé cac gia tri khac
nhau dang ké.

Su thay déi clia dudng mép nudc clia dong
chay va hé chira nudc co6 y nghia dac biét quan
trong doi vai khu vuc dan cu noi xuat hién quéa
trinh tai hinh thanh bo. Bac diém cla qua trinh
van chuyén bun dat bdi dong chay do su x6i 16
dat, su thay déi clia cac théng sé bién dang
cang cla khoi dat da ven bo déu co thé la
nguyén nhan gay ra su bién dang khac thudng
cla bo.

Qua trinh tac dong clia dong chay, song
hinh thanh do gié va song dang trong da s6 cac
trudng hop déu mang dac tinh that thudng, gay
bién dang bd, do vay nhiing qua trinh doé can
dugc xem xét khi xac dinh dac trung va loai
hinh clia cac bién phap phong chéng trong cac
diéu kién thiy déng luc phiec tap.

Su chuyén vi cla mép bd mét cach tir tir
(dién ra trong da phan cac trudng hop) hoic
nhanh chéng do qua trinh bién déi bd dudi tac
doéng clia dong chay dién ra trong qué trinh xa
nudc cla nha may thly dién, xa nudc qua cla
dap, hoat dong clia cong trinh xa nudc vao thoi
gian xa IG. Khi lua chon gidi phap cu thé cho
cbng trinh bao vé& bd can quan tam dén cac dac
diém clia céng nghé van hanh, két cau, ky
thuat céng trinh va kién tric cla céng trinh
dugc xay dung.

Cong trinh bao vé bd can phai bdo dam an
toan co hoc cho két ciu xay dung ciing nhu cho
nén clia nha hodc céng trinh. Sy mat én dinh
hodc gidm sut su 6n dinh clia nha, céng trinh
hodc hang muc coéng trinh khéng dugc gay thiét
hai cho cudc séng va suc khde cla ngudi dan,
cla cac ca nhan hodc phap nhan va tai san cla
nha nudc hodc dia phuong. Viéc bao dam su

bén viing cla cdng trinh xay dung can phai dua
trén sy tinh toan day du tat ca cac yéu t6 tiéu
cuc va cac qua trinh dang dién ra tai khu vuc
ven bd trén cac diéu kién nhiét do khac nhau.

K&t cau cla cong trinh bao vé bd can phai
dap ung dugc cac yéu cau vé su bén viing lau
dai, trong do phai duy tri dugc trang thai lam
viéc cho dén khi xuat hién trang thai téi han
trong toan b thai gian khai thac cong trinh theo
thiét k&. Déi vdi cac cong trinh gia ¢ bd ma khi
su cd xay ra vdi cac cong trinh nay sé gay ra
hau qua mang tinh chat tham hoa can dugc xé&p
vao céac cong trinh thdy cong loai Il. Viéc danh
gia xép loai ddi vai cong trinh thly cong loai Il
dugc thuc hién trén co sd cac dac tinh cla khu
vuc can bao vé va s dan co nguy co bi de doa
bdi cac su ¢6 thly dong luc co thé xay ra.

Vat liéu dugc st dung dé xay dung céng
trinh bao vé bd can phai bao dam cudng dd, su
bén viing lau dai cho k&t ciu va nén cla cong
trinh trong diéu kién cong trinh chiu tai trong
tinh toan va cac tac déng co6 ngudn goc thién
nhién va ky thuat. Loai bé tong xét theo khoi
lugng riéng, cuong dé chiu nén va kéo doc truc,
theo kha nang chiu bang gia, kha ning chéng
tham nudc va chéng &n mon can phai dap Ung
cac yéu cau quy dinh trong cac quy chuén, tiéu
chuén va clia cac gidi phap thiét k& va can phai
phu hop véi diéu kién thuc té vé su lam viéc clia
cong trinh trong thai gian thi cong xay dung va
khai thac cong trinh dudi tac dung cula tai trong
tinh toan va cac tac dong khac.

Tai trong va cac tac dong can duoc quy dinh
trong diéu kién c6 tinh dén cac yéu t6 két hop
mang nhiéu hon cac dac tinh khéng thuan loi va
can phu hop vdi thuc té trong hoan canh cu thé
cla viéc xay dung va khai thac. Mdc nudc tinh
toan déi vai ha luu clia céng trinh thuy dién can
phéi bdo dam dap Ung cac yéu cau dat ra doi
véi cong trinh loai | 14 1% (1 1an trong 100 nam),
loai Il va loai Ill 14 3% (1 Ian trong 20 n&m).

Su thudng xuyén thay d6i mlc nuéc clia ha
luu s& gay thAm nudc cho dat da va cac doan
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bd cau thanh. Su déng bang cac doan bd sé
ddy manh qua trinh ting dé ciing clia dat da do
bang gilf vai trd la chat két dinh dic biét va la
chét tao nén dat da. Tuy nhién, khi bang tan,
céc lién két bi pha va va lic nay xuéat hién su
bién dang bd sung déi véi bd nghiéng.

Mrc do trach nhiém cla cac céng trinh bao
vé bd duoc xac dinh trén co s cac hau qua vé
kinh t&, xa hoi va sinh thai nay sinh do su pha
hong cong trinh dd. Sy an toan cho cong trinh
bao vé bd dugc bao dam truc tiép bang cach
thiét 1ap cac yéu cau tuong Ung vé giam dén
muc thadp nhat cac rdi ro déi voi cac gidi phap
thiét ké (cac giai phap khao séat dia chéat cong
trinh, xay dung va khai thac) cho toan bd chu
trinh st dung cla ban than coéng trinh ciing nhu
doi v6i nha hodc cac cong trinh khac dang dugc
bao vé.

Cong tac xay dung, sita chita va bao tri
cong trinh bao vé bd doi hdi nhimng khoan kinh
phi 16n cla ngan sach, tuy nhién viéc lam do sé
bdo dam mét cach day du nhat lgi ich cla nha
nuéc do nha nudc nhan dugc nhiing cong trinh
t6t nhat va dam bao chat lugng, cd tac dung
bao vé viing chéc cho khu vuc 1anh thd cla do
thi hoac cla ting céng trinh riéng biét trudc su
phé hoai cla cac hién tugng thién nhién bat
thudng c6 ngudn géc do nudc gay ra.

Trong qua trinh khai thac, cac cong trinh
bdo vé bd phai hing chiu rat nhiéu loai tac
dong tiéu cuc khac nhau cé nguén géc thién
nhién hoac ky thuat. Mét trong cac tac dong do
la sy hinh thanh bang.

Yéu t6 dong bang anh hudng rat manh dén
qua trinh tai hinh thanh cla bd hé chita nuéc.
Ché dd nhiét va bang gia clia séng va hé chia
nudc la bd phan cau thanh quan trong clia ché
dod thuy van va phu thudc vao nhiéu yéu té.
Bang gilr vai tro quan trong trong sy pha hong
bd, van chuyén vat lieu dang manh co kich
thudc 16n, su x4i 1d 1ong séng va su phan bé lai
dong chay. Hién tugng cling hoa bé mat do
lanh d&i véi vat liéu dang x6p tao nén bd, su
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lang dong 16p phl bang trén bé mét day, su di
chuyén clia tdng béng vao thsi gian déng bang,
tan bang, trong dong chay bang - tat ca nhiing
yéu t6 do déu tac dong tiéu cuc dén tinh trang
cla bo.

Viéc Uing dung cac cdng nghé mdi dugc dinh
hudng vao viéc bao dam an toan, su bén viing
lau dai cho céc gidi phap két cau, k& cd nham
gidm dén mic th&p nhat chi phi cho cac 1an stia
chita tiép theo va bao dudng cac cong trinh da
xay dung cho toan b thai gian khai thac theo
tinh toan. DGi véi cong trinh bao vé ba, su tin
cay trong khai thac cho khoang thoi gian dai va
hiéu qua kinh t& 14 nhiing yéu cau nhat thiét
phai dat ra.

Trong thdi gian qua, Ung dung cla két cau
ro da va coéng nghé ro da dugc trién khai rong
rai. K&t cau va céng nghé ro da tao diéu kién
thuan loi cho viéc bado tdon méi trudng thién
nhién va canh quan. Cac két ciu va cong nghé
do6 gop phan ngén can cac qua trinh mang dac
tinh tu nhién hoac nhan tao ddi véi mai nghiéng
cla bd théng qua viéc st dung déng bd céac
phuong phap béo vé va giai phap két cau tuong
(ing mang tinh sinh thai va khéng gay hai.

Thuc t€ st dung két cau ro da trong xay
dung coéng trinh bdo vé& bd tai thanh phd
Rubinsk (Lién bang Nga) doan gan Bao tang
Lich st - nghé thuat clia thanh phé va thoi gian
60 nam khai thac céng trinh xét vé téng thé da
cho thay tinh trang clia cac bd phan két cau la
dat yéu cau. Tuy nhién, khoang thdi gian néu
trén chua du dai dé c6 thé dua ra két luan vé
tinh hop ly cla viéc Ung dung réng rai ro da
trong cac diéu kién thly dong luc va nhiét dong
hoc khac nhau.

Viéc nghién clu cac qua trinh néu trén co
thé gilp dua ra cac khuyén nghi mang tinh thuc
t€ danh cho cac nha thiét ké vé kha nang ap
dung cac giai phap két cau bao vé bo ké ca két
cau ro da doi véi cac doan bd cu thé. Trong dé,
kich thudc cla da, dac diém vé kich thudc hinh
hoc cla cac bd phan két cau, viéc neo ro da,...
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déu c6 y nghia quan trong.

D& bao dam an toan cho viéc khai thac cong
trinh, tat ca cac yéu t6 néu trén déu can phai
duoc xac dinh trong qua trinh khao sat ky thuat
va thly van va phai dugc tinh dén trong thiét ké
va xay dung cdng trinh cling nhu khai thac cong

trinh trong khoang thai gian dai.

V.Yu. Novikov

Nguén: Tap chi X4y dung céng nghiép va
dan dung Nga, sé 8/2013

ND: Huynh Phuoc

Ung dung cac san pham bé téng ¢té ong
chung hap cé cét

Nham nghién cttu sau hon cac uu diém khi
st dung san phdm bé tong t6 ong chung hap co
c6t, can hiéu rd cac tinh chat dac thu cla loai
vat liéu nay - nhiing tinh chat cho phép (ng
dung ching cho nhiéu muc dich khac nhau.

Cuodng do, khéi luong riéng va tinh dan
nhiét

Can dic biét nhan manh moét diéu: Cac tinh
chat clia bé tong t6 ong déu cé lién quan vé
mét chlc ndng v6i nhau, va trong pham vi nhat
dinh, cac dac tinh vé mat cong nghé san xuat
c6 thé 1am thay ddi chi s6 cudng dd bién dang
ma khéng phu thudc vao khéi lugng riéng va
tinh dan nhiét clia vat liéu. Diéu nay mé ra trién
vong lua chon céc chi s6 t6i uu vé ly tinh ciing
nhu cac tinh chat ky thuat khac clia bé tong t6
ong chung hap co cét.

Theo nguyén tic, dé san xuat cac san pham
c6 c6t, ngudi ta thudng st dung bé tong t6 ong
chung hap céch nhiét co6 cudng do trung binh tur
2 - 10 MPa va khai lugng riéng G trang thai khd
ttr 500 - 800 kg/m3. Tinh dan nhiét cla vat liéu
& trang thai kho theo tiéu chuan ky thuat 45-
2.04-43-2006 “Ky thuat nhiét trong xay dung” la
0,12 - 0,25 W(m.OC); & trang thai am (5% dbi
v6i khéi lugng riéng 500 -700 kg/m3 va 7% ddi
v6i khdi lugng riéng 800 kg/m3) dao dong tur
0,16 - 0,33 W(m.OC). Bé téng t6 ong - gidéng
nhu bat ky loai vat liéu réng x6p nao - vé mét
ky thuat nhiét rat nhay cam véi nhiing thay déi
vé do am. Yéu t6 nay can duoc luu y khi tinh
toan su that thoat nhiét trong cac c&n phong cé
két cdu bao che ngoai bang bé tong t& ong &

giai doan dau su dung.

Tinh cach am

Bé tong t6 ong co tinh cach am rat tét, cac
két cau bé tdng mét 16p hau nhu ludn dam bao
cac yéu cau tiéu chuadn cach am cla cén
phong. Céac két ciu bé téng t6 ong cach am
tryc tiép, tinh chat nay tuy thudc vao khéi lugng,
va sé dugc cai thién hon khi khéi lugng riéng
cla bé téng va dd day két cau gia tang. Lép
trang tri bdo vé va gia cong (I6p trat) co tac
dung t&ng cudng thém kha néng cach am cua
cac két cau bé téng t6 ong.

Déi v6i cac tAm tran va panel tudng ngan
gilta cac can ho, dé bao dam cach am tét trong
cac diéu kién nhu nhau, cac nha xay dung
thudng st dung bé téng cé khéi lugng riéng 16n
hon, nhat & khi tinh truyén nhiét cla loai bé
tong dé so vGi panel tuong ngoai kém hon.
Nguoc lai, déi voi cac yéu t6 dugc st dung
trong két cau bao che ngoai, trong da sé trudng
hgp, chi s8 truyén nhiét quyét dinh viéc can
thiét (ng dung bé téng cé khdi lugng riéng nhd
hon dé cai thién tinh giit nhiét.

Tinh chiu Ira

Bé tong t6 ong chung hap thudc nhom vat
liéu khé chay, khong truc tiép tham gia chay,
khéng dé& Ira lan réng trén bé mat, va khéng
thai ra khi doc khi bi nung néng. C4c tinh chat
nay bao dam cho cac két cau bé tong t6 ong cb
cap nguy co chay KO theo phan cédp cla tiéu
chudn an toan CNB 2.02.01-98 “Phan cap ky
thuat phong chay cla cac cong trinh, cac két
cau va vat liéu xay dung”, va cé cac chi s6 cao
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vé dac tinh chéng chay theo cac tiéu chi: kha
nang chiu luc (R), tinh toan ven (E), kha nang
cach nhiét (1). Vi du, theo két qua thir nghiém,
cac tAm mai bang bé tong cdp B3,5 va khdi
luong riéng trung binh D700 ¢6 ngudng chiu Ita
REI 90 - chi s tuyét vdi cho phép Ung dung
chlng vao céac céng trinh véi moi cap dé chiu
Ilta theo tiéu chuén an toan CNB 2.02.01-98.

Nho d&c tinh chiu Itra, bé téng t6 ong chung
hap con dugc Ung dung trong két cadu chéng
chay. C4c tinh chat ky thuat nhiét hoan hao cla
bé téng t6 ong trong diéu kién nhiét dé cao (nhu
hda hoan) van bao dam kha ning chiu luc cla
céac két cau cb cot.

Phan tich cac tinh chat clia bé téng t6 ong
can duya trén khai niém cac chuyén gia thudng
dung “hé s6 chat lugng két cau” - thé hién ty 1&
gitta cudng dd nén cla bé téng vai khdi luong
riéng trung binh tuong (ng. Khéi lugng riéng
trung binh 1a su gian nd khong theo kich ¢d, va
duoc xac dinh bdi ty 1& gilta khéi luong riéng
cla bé tong va khdi lugng riéng clia nudc (xap
xi 1.000 kg/m3 & nhiét do 200C). Tir do, hé s6
chat lugng két cau cla bé téng t6 ong chung
hap trong ngudng cudng do va khéi luong riéng
thay ddi tr 4 - 12,5 MPa (theo chi s6 cudng do
trung binh). Mét vai sé liéu dé so sanh: Théng
s6 nay cla bé téng nang cé cudng dd 30 - 50
MPa la 13,3 - 22,2 MPa; cla 96 la 33 - 55 MPa.

Nhu vay, tuy cac két qua ban dau cho thay
bé téng t& ong chung hap it hiéu qua hon so véi
bé téng néng va gb, song c6 uu diém vuot troi
vé chéng chay cling nhu cach nhiét. Cac két
cau bé téng t6 ong chua thé canh tranh véi cac
két cau tu nhiing loai vat liéu khac trong linh
vuc xay dung, tuy vay trong nhiéu trudng hop,
chiing da t6 rd uu thé ndi tréi chinh 1a nhd cac
chi s6 cao vé cudng do va ky thuat nhiét, va
dic tinh viing bén néu xay ra héa hoan.

Linh vuc tng dung cac san pham bé tong
t6 ong c6 cot

Danh muc cac san pham c6t thép dién hinh
clia cac nha may bé tong t& ong gébm: Tam tran
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va tdm mai, panel tudng ngoai, panel tudng noi
that va cac vach ngan, bac cau thang, lanh t6.

Tam tran va tdm mai duoc san xuat véi cac
théng s6 theo quy dinh - day 250 mm; réng 600
(625) mm. Cac tdm c6 do rong 400 va 520 mm
thudng dugc san xuat d& bao dam tinh linh hoat
cho cac giai phap hinh khéi va giam khéi lugng
bé tdng nguyén khéi. TAm mai c6 thé cé bé day
200 mm, va thuong dugc Ung dung nhu hé
théng chiu luc clia mai déc va mai hién. Trong
trudng hop can thiét, d6 day cac tdm c6 thé
tang 1&n t&i 300 mm. Tuy nhién trén thuc té, cac
tam c6 do day trén 250 mm thudng it gap. Piéu
nay xuat phat tor nguyén nhan: Bé day cla tdm
tran, chiéu cao lanh t&6 va cac vién xay nhd
thudng duoc ap dung module 250 mm nham
don gidn hoa viéc xay lap, dong thdi t6i thidu
héa chi phi lao dong khi (ng dung cac san
pham bé téng t6 ong moét cach ddng bo.

Céc tdm c6 thé c6 do dai bat ky, song vé
nguyén tic, khong vuot 6 m, va cé hinh dang
theo thiét ké théng thudng Ia hinh chit nhat tron.

Céc tam bé tong t6 ong c6 chiéu day tir 50 -
100 mm v&i mét ludi cot bén trong thudng dugc
ap dung dé lam tam lat (16t dusi san nha) véi
cac dam gb chiu luc. Cac panel két cau tuong
ty dugc ap dung lam tudng bao ngoai cac
khung g6 chiu luc.

Tam tran c6 thé (ng dung trong cac tda nha
c6 tudng chiu luc bang bé tong t6 ong hoadc cac
panel, va trong cac két cau voi dam thép hoac
dam gb chiu luc.

Panel tudng ngoai dudng cat theo phuong
thdng dimg hay phuong ndm ngang théng
thudng c6 mat cat ngang 600 (625) mm va
chiéu dai téi da (chiéu cao) duoc quy dinh bdi
kich c& khudn. Chiéu day cac tdm panel c6 thé
gia giam, va duogc quy dinh bdi két cau tudng
véi tinh chat khang truyén nhiét, cling nhu bdi
tai trong phat sinh trong qua trinh san xuét, van
chuyén, xay |ap va khai thac. Cac panel dudng
cét theo phuong ndm ngang theo nguyén tic la
cac panel tu luc. Cac panel nay thuong dugc
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Ung dung trong nha khung. Cac panel nay ciing
dugc ting dung dé xay cac tudng khdng chiu luc
tua trén cac tam tran.

Panel dudng cat theo phuong thezmg ding cé
thé (ing dung trong cac két cau tudng chiu luc
cling nhu khong chiu luc. Cac panel nay co6
chiéu day 50 - 100 mm véi mét Iudi cot thép
bén trong dugc si dung dé bao ngoai cac
khung gb hodc khung thép chiu luc, 1am nén
cho 16p phu trang tri va bao vé.

Lanh t6 thudng dugc san xuat dudi 2 dang -
lanh t6 vom va lanh t6 théng. Lanh t6 théng co
thé c6 moi kich thudc, tuy vay trén thuc té do
dai céac lanh t6 chiu luc thudng gi6i han badi su
k&t hop gilia bé téng t6 ong va cét ngang. Lanh
td vom it dugc Uing dung hon lanh té théng va
chi trong céac truong hop khi giéi han phia trén
clia cac 16 clra co nét cong trong thiét k&. Chiéu
cao mat cit cac lanh t6 thing va lanh t6 vom
déu duoc ap dung module 250 mm.

Ky thuat I13p ghép cac san phdm bé tong t&
ong c6 cbt khdng khac so véi cac phuong phap
dugc ap dung trong xay dung cac toa nha 13p
ghép, vdi cac két ciu bé tdng nang hoac nhe.
Viéc 1ap ghép cac tdm tran, cac panel tudng
(trong nhiéu trudng hap ca cac lanh t6) dugc co
gi6i hoa. Can ghi nhan mét diéu: BE 13p ghép
cac san pham bé téng t6 ong c6 cét kich thudc
I6n khéng can dung may méc c6 slic nang 16n.
Khéi luong theo tinh toan clia cac tam tran cé
kich thudc tiéu chuén 6.000 x 3.600 x 3.250
mm bang bé tdng mac D700, do6 &m 35% xap
xi 900 kg; con khéi luong clia panel tudng kich
thudc 600 x 600 x 500 mm bang bé tong mac
D500 véi didu kién tuong tu 1a 1.300 kg.

Uu diém cla viéc Gng dung cac san
pham bé téng t6 ong c6 cot

Ung dung cac san phdm bé téng t6 ong co
cbt trong xay dung cac tda nha cdé mét loat uu
diém nhu sau:

Trong céac tda nha thap tang va cé sé tang
trung binh, viéc Ung dung mot cach déng bd
cac san pham c6 cot va khong cot (cac khdi xay

I6n va nhd) cho phép giam khai lugng riéng cac
két cau chiu lyc cla cong trinh, nhd do gia
thanh xay dung giam. S dung bé téng t6 ong
vao cac két cau tudng ngoai sé tranh duoc su
that thoat nhiét, cai thién tinh cach nhiét cla
céc két cau bao che, ting cudng bao dam vung
tiéu khi hau can thiét cho mdi can phong. Xét
vé dic tinh két cdu cla cac tda nha co tudng
chiu luc bing bé tong S ong, viéc tiéu hao bé
téng cot thép lién khéi va cac vat liéu cach nhiét
khac sé dugc t6i thiéu hoa, va khéng anh
hudng t6i cac chi s6 gia thanh clia thanh pham
xay dung. Ngoai ra, (ng dung mét cach dong
bd cac san phdm bé téng t6 ong cho phép don
gian hon khau t6 chirc xay dung nhd viéc déng
bd hoa vat liéu xay dung tai mot nha may. Viéc
cung cap vat liéu xay dung tir nha may téi cong
trudng do do ciing don gian, dd tén kém.

Trong cac nha khung, cac két cau bé téng té
ong c6 cdt clng cho phép giam khdi lugng
riéng cla cac tudng, cac tdm tran va tam mai,
bdo dam cac théng s6 ky thuat nhiét va chéng
chay theo yéu cau ma khéng can ap dung cac
vat liéu cach nhiét.

M6t trong nhitng quéc gia chau Au Ung hd
tich cuc cho viéc san xuat va (ng dung cac san
pham bé téng t6 ong c6 cét 1a Belarusia. Quéc
gia nay da ban hanh rat nhiéu van ban quy
pham, tiéu chudn ky thuat lién quan t6i bé tong
t6 ong, nhu CTB 1570-2005 “Bé téng t6 ong.
Céc yéu cau ky thuat”; CTB 1989-2009 “Tam
tran va mai, panel tudng ndi that va tudng ngan
bang bé tong t& ong chung hap. Cac diéu kién
ky thuat’; TKP 45-5.03-137-2009 “Céac san
pham bé téng t6 ong. Quy tac san xuat.”...

S. Belanovich

Nguén: Tap chi Xay dung nha & Nga
thang 4/2013

ND: Lé Minh
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Thanh phé théng minh: €on duéng dé thuec hién
dé thi héa toan dién

Chét lugng dé thi héa khéng thé chi dugc
phén anh qua céc sé liéu bao cao vé ting
trudng GDP, ma hon thé niia, d6 la sy phat
trién hai hoa, t6ng thé moi mét clia db thi. Vira
theo dudi muc tiéu tang trudng, vira huéng toi
su thay ddi vé chét luong, khai niém thanh phé
théng minh dang dan trd nén phé bién hon va
¢0 y nghia hon khi d6 thi hoa dang tré thanh xu
thé clia toan cau. Su phat trién cla thanh pho
théng minh chinh 1a huéng téi su thay déi vé
chét cho qua trinh do thi hdéa mai, mét mat ap
dung khoa hoc ky thuat hién dai, tri thiic dé thay
déi cach thic quan ly dé thi, mot mat dem dén
hiéu qua va méi trudng séng 6n dinh, lanh
manh hon cho ngudi dan.

Dung tri thic dé thic day dé thi héa

Bo Nha & - Xay dung dd thi va nong thén
Trung Quéc vira ban hanh van ban “Quy dinh
vé bién phap quan ly tam thai déi vai thanh phé
théng minh 1am thi diém”. Theo do, moi thanh
phé théng minh c&p quéc gia dugc chon lam thi
diém can phai ap dung hé théng tich hop cong
nghé hién dai, tich hop théng tin, hé théng
nghiép vu téng hop trong céng tac quan 1y, xay
dung, quy hoach thanh phé. Hé théng sinh thai
trong thanh phé sé duoc quan ly va phuc vu
theo hinh thiic mai. Diéu quan trong nhat |a viéc
quy hoach dé thi, xay dung, quan ly va van
hanh déu phai hudng téi muc tiéu la dat tiéu
chuén d6 thi hda mai.

Thang 1/2013, B4 Nha & - Xay dung db thi
va néng thén Trung Quéc céng bd danh sach
90 thanh phé théng minh quéc gia thi diém dau
tién, dén thang 8/2013 thi dua ra danh sach lan
2 véi s6 lugng thanh phé 1&n dén 103. Nhiing
thanh phé dugc dua ra lam thi diém nay chi
yéu tich hop cong nghé théng minh trong dich
vu hanh chinh, quan ly dé thi, giao théng thong
minh, khéng gian ngam, dich vu cong cong,
cong vién théng minh, phat trién céng nghiép,
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hé thong théng tin, thdi gian xay dung hoan
thanh tir 3 dén 5 nam.

Theo nghién cliu cla Hoc vién quan ly do thi
- B6 Nha &, Xay dung db thi va nong thon Trung
Quéc vé thanh phd théng minh, thanh phd
théng minh duoc hiéu nhu sau:

Tu géc dd thong tin héa, thanh phé théng
minh 1& mot hé théng clia cac hé théng cung
van hanh khép véi nhau. Su tich hgp clia nhiéu
hé théng dua trén tinh mé va tinh tiéu chuan
héa la nhitng nguyén tac co ban trong xay dung
thanh phd théng minh. Khéng c6 tinh mé va
tinh tiéu chuan hoa, mét du an xay dung thanh
phé thdng minh sé trd nén hén don va tén kém.
Céac coéng nghé co s dé xay dung mét thanh
phd théng minh bao gébm hé théng cap quang
t6c dod cao, cac thiét bi cam bién cé dinh va di
déng can thiét clia cac hé théng théng minh.

Tu goc do db thi hda, cac van dé phat sinh
trong doé thi dang ngay cang nghiém trong khi
lugng ngudi d6 dén vé séng & do thi s& ngay
cang nhiéu lén, doi hdi ngudi lam céng tac quy
hoach db thi nhat dinh phai nghi dén hudng giai
quyét cac van dé nay bang khoa hoc ky thuat
thdng minh khi d6 thi héa qua muec.

Tu goc do chuyén déi nganh cong nghiép,
Trung Quéc 1a quéc gia phat trién cac nganh
cong nghiép véi muc tiéu thu nang luong cao,
gay 6 nhiém méi trusng nghiém trong, phat
trién cong nghiép 1a mii nhon clia nén kinh té.
Tuy nhién, néu tiép tuc phat trién cong nghiép
nhu trudc thi hau qua ma quéc gia nay phai
ganh chiu la rat 16n, chinh vi thé céng nghiép
thdng minh chinh la con dudng mé&i ma chinh
phd Trung Quéc dang hudng toi.

Tu géc dd co ché - thé ché, trong thanh phd
théng minh, nhiing k& hoach dau tu va tai chinh
cling phai dugc minh bach hon.

Hién tai, giai quyét cac van dé dé thi khéng
phai la chi gidi quyét mot van dé duy nhat, vi du
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nhu 6 nhiém moi trudng khong chi 1a gidi quyét
0 nhiém ngudn nudc, nudc sinh hoat ma con
kéo theo nhiéu van dé khac nhu rac thai, khéng
khi, dat... Nhiing van dé cta dé thi tham chi
con bao gébm ca nhiing van dé vé tai chinh,
quan Iy va van hanh nén bat dau tr nhiting cong
tac téng thé. Do thi can phai dugc “nang cao tri
tué”, dau tién la sir dung ky thuat théng tin, tiép
theo la st dung mét sé chinh sach va muc tiéu
quéc gia dé giai quyét cac van dé khé khan khi
phat trién do thi, bao gdm ca nhiing van dé vé
kinh t€ d6 thi, diéu chinh co cau, cudi cung la
lam cho d6 thj clia ca nudc phat trién theo
hudng khoa hoc, bén viing va lanh manh.

Piém khé khan nhat khi xay dung thanh phé
théng minh chinh 1a lam thé nao dé thong qua
hé thdng chia sé thong tin loai trir trudng hop
thong tin khong tich hop, hoac thong tin bi cb
lap. Hién nay, gidi phap dua ra la lap dat hé
théng camera theo ddi tai cac diém mau chét,
dugc phéan chia theo cac chic nang quan ly
khac nhau nhu: quan ly tri an, giao théng, céng
cong... Nhung van dé 1a cac camera theo doi
nay khong lién két véi nhau, khéng chia sé
théng tin dugc cho nhau, vi thé tuy 1a thanh phé
thdng minh nhung chiic nang chia sé téng hop
lai khéng hoan thién. Thanh phé théng minh
khong thé chi don thuan la thanh phé (ng dung
cdéng nghé théng tin, ma ban chat cta nd phai
la sy lién két thong tin, phat trién do thi theo
chiéu sau, ddi méi co ché va thé ché.

Nhiing céng viéc can lam & trong thanh phé
théng minh khéng chi do mét bd phan chuyén
trach hodc Ung dung cdng nghé duy nhat, ma
can mét hé théng téng thé véi nguén thong tin
I6n cho ca thanh phd. Trong qua trinh xay dung
can phai suy nghi dén quy hoach téng thé, bao
gém ca nguén luc tai chinh, k& hoach dau tu,
quan Iy va van hanh cac hang muc trong qua
trinh xay dung, théng tin dich vu, phan cap cla
co quan quan ly hanh chinh nha nudc, vai tro
clia céc t6 chic doan thé va huy déng nguén
von tir bén ngoai.

M6t van dé nita trong cong tac quy hoach &
nhiéu thanh phé d6 la d6 an quy hoach luén
duogc bi mat, diéu nay khac véi nhiéu quéc gia
khac. Can phai thay déi cach suy nghi, khi nhic
dén quy hoach dé thi va thanh phé théng minh,
can phai coéng khai ndi dung quy hoach, cho
phép ngudi dan cling tham gia déng gép v kién.
Nhiing ngudi diing dau thanh phé khéng phai ai
cling biét hét moi van dé, ciing khéng thé hiéu
hét duoc nguyén vong clia ngudi dan, chinh vi
thé khi cho moi tang 16p nhan dan cung tham
gia vao viéc lap quy hoach, thi méi dap ung
dugc t6t hon moi nhu cau cla ngudi dan.

Co hoi thi truong

Thanh phé théng minh khéng chi la budc dét
pha cla dd thi hda ki€u mai, ma béan than né
ciing tao ra mét thi trudng tiém nang va rong
I6n. Ngan hang phat trién Trung Quéc cho biét,
sau 3 nam thuc hién k& hoach 5 nam lan thi
Xll, ngan hang nay sé hop tac véi B6 Nha & -
Xay dung db thi va néng thén Trung Quéc dau
tu vén cho cac du an thanh phé théng minh véi
s6 von 1én tGi 80 ty NDT.

Sé liéu bao cao clia B6 Nha 6 - Xay dung do
thi va néng thén Trung Quéc cho biét, trong thdi
ky thuc hién k& hoach 5 nam lan thi X, s6 vén
dau tu truc tiép cho viéc xay dung hon 300
thanh phé théng minh trén ca nudc vao khoang
300 ty NDT, tham chi téng miic dau tu co thé
cao hon Ién t6i 500 ty NDT, diéu nay sé mang
dén co hdi cho nganh céng nghiép khoang
2.000 ty NDT. Vi thé co hdi thi trudng xay dung
thanh phd théng minh dem lai rat I6n, lam thé
nao dé cé ké hoach tai chinh t6t nhat cho cac
thanh phé théng minh la diéu can thiét.

M¢t la, phan biét rd ranh gidi thi trudng tu do
va thi truong co6 su can thiép cla nha nudc.

Hai I, can phai c6 chinh sach lgi nhuan tét,
thu hat nhiéu nguén vén dau tu khac nhau.

Ba la, x(t Iy t6t van dé phan phdi va sap xé&p
cac hang muc du an trong qua trinh xay dung.
Bo Nha & - Xay dung db thi va nong thén Trung
Quéc da dua ra danh sach 10 du an dau tu 16n
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cho xay dung thanh phé théng minh, can cu
vao do, cac chinh quyén thanh phé can nghién
clu va phan tich tinh hinh thuc t€ dé dua ra ké&
hoach dau tu xay dung cu thé.

Bén I3, nghién ciu dé hoan thanh dy an
ding tién do va muc tiéu, tranh rii ro va tinh
trang “gita dudng dut ganh”. Moi du an dau tu
déu phai dugc thdm tra ki cang, ké hoach dau
tu c6 chiéu sau, lam sao dé vén dau tu cé hidu
qua nhat.

Qua cudc diéu tra khdo sat cla Vién phat
trién doé thi Trung Quéc cho thdy, phan I16n
ngudi dan déu doéng y tra tién cho céac dich vu
cong cong thédng minh nhu: dich vu cham so6c
ngudi gia, tré nhd, cap clu trong trudng hop
kh&n cap, bao vé tri an... Véi cong nghé théng
tin ky thuat mai, hoan toan cé kha nang cung
cap dich vu ngdi nha thdng minh, day ciing la
huéng phat trién trong diém cla thanh phé
thdng minh.

Xay dung thanh phé théng minh khéng chi
dua vao céng nghé thong tin va tri thirc cla
ngudi st dung, ma hon thé con phai duya vao
kha nang phat trién va sang tao trong hoat

dong kinh doanh san xuat, muc tiéu la dé cudc
séng cla con ngudi dugc hoan my hon va tién
ich hon.

M@i quan hé cla mét thanh phd théng minh
v6i cac cong dan cla thanh phd la nhiing gi dé
phan biét véi mot thanh phé truyén théng. Cac
dich vu ICT (cdong nghé théng tin va truyén
théng) cla cac thanh phd truyén théng la
khéng thé phan (ng véi cac bdi canh xa hoi,
kinh t& va van héa dang thay déi nhanh chéng
ting ngay, nhung cac dich vu cla thanh phé
théng minh thi ¢6 thé. Do vay, mét thanh phd
théng minh trén hét 1a moét thanh phd hudng t6i
con ngudi, phu thudc vao moét ha tang ICT va
sy phét trién db thi lién tuc, ludn luén tinh dén
su bén vitng méi trudng va kinh t&, hudng t6i dé
thi hda kiéu mai.

H6 Xuan Minh
Nguén: http://www.chinajsb.cn
ND: Quynh Anh

Ung dung cua ¢éng nghé théng tin
trong quan ly rac thai nha bép

Culing v6i sy phat trién nhanh chong clia nén
kinh t& Trung Quéc, lugng rac thai nha bép
cling tang lén theo ting nam. M&i ndm cé trén
60 triéu tan rac thai duoc san sinh. Dudi mo
hinh quan 1y 18ng 1éo, cac van dé nhu 6 nhiém
mai trudng, rudi mudi sinh sdi, cac bénh truyén
nhiém, dau m& ban... ngay cang tré nén
nghiém trong. Song song vdi viéc quan ly va xt
ly cac van dé ton tai thi viéc nghién ciu gidi
quyét 6n thda van dé rac thai nha bép ciing trd
nén cap thiét. Lam sao dé rac thai nha bép
dugc thuc hién tai nguyén hda, vd hai hda
thdng qua cac phuong phap van chuyén, xt ly
thich dang do la mét trong nhiing céng tac
trong diém clia nganh vé sinh méi trudng.
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Quan Iy quy pham hoa réac thai nha bép la
mot cong trinh hé thdng, lién quan truc ti€p dén
lgi ich kinh t& clia nhiéu ddi tugng, vi du nhu cac
doanh nghiép kinh doanh &n uéng..., déng thoi
ciing lién quan t6i pham vi chiic trach clia nhiéu
co quan quan ly hanh chinh nha nudc.

Cuc Vé sinh méi trudng thanh phé Xuong
Ap, tinh Son Béng, Trung Qudc la co quan dau
mdi quan ly rac thai nha bép cla thanh phd
Xuong ﬁlp. Co quan nay da tan dung téi da bién
phap cong nghé thong tin dé tang cudng cong
tac quan ly giam sat cac qua trinh thu gom, van
chuyén, x{ ly rac thai nha bép, ddm bao cho
rac thai nha bép dugc thu gom, van chuyén va
xUr ly mdt cach quy pham, hiéu qua cao, co ban
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thuc hién quan ly thdng minh hoa rac thai nha
bép, xay dung nén “md hinh Xuong Ap” trong
quan ly rac thai nha bép.

I. M hinh quan ly rac thai nha bép truyén
théng

Ré&c thai nha bép vai cac bd phan cau thanh
c6 tinh chat dac biét cling nhu c6 gia tri cao
trong tai ché tai nguyén nén cong tac thu gom,
van chuyén, xr ly va quan Iy ciing dac biét
tuong Ung, dong thdi ciing khé quan Iy mot
cach quy pham, toan dién va khoa hoc. M6
hinh quan ly rac thai nha bép truyén théng ch
yéu tén tai nhiing van dé sau:

Mot la, khau san sinh. Khong it don vi kinh
doanh an uéng chi vi lgi nhuan da dem rac thai
nha bé&p ban cho cac xi nghiép gia céng thuc
pham ho&c cac trang trai chan nudi. Mot s don
vi kinh doanh phi phap con tu thu gom rac thai
nha bép dé ban nham kiém Igi nhuan. Dudi su
héi thic cla nguén lai to 16n, mét s6 déi tuong
kinh doanh con st dung cac bién phap nhu dun
néng, loc, chung cat dé tach Iy dau mé réi ban
lai cho cac diém kinh doanh an uéng. Cac loai
dau m& ban nay ludn co6 chira tap chat va cac
chat déc nhu aflatoxin, benzene..., st dung dai
ngay cé thé gay ra cac chiing bénh man tinh
nhu ung thu da day, ung thu gan, anh hudng t6i
stic khde cla con ngudi.

Hai Ia, khau van chuyé&n. Khau nay dé gay
ra roi vai rac thai nha bép, tham chi vit rac blra
bai, gy anh hudng t6i my quan doé thi. Ngoai
ra, mot s6 doanh nghiép van chuyén con ban
lai bat hgp phép rac thai nha bép hay tham chi
con thém nudc vao dé cé dugc chi phi trg cap
cao hon, diéu nay khién cho céng tac quan ly
rac thai nha bép trd nén kho khan hon.

Ba Ia, khau xt ly. Thiu su quan ly giam sat
doi véi lugng thu gom va lugng xu ly rac thai
nha bép. Khéng xac dinh duoc tinh hop ly cla
lugng thu gom, dd léch gitta lugng thu gom va
lugng rac thai vao nha may xu ly thuc té. Trong
qué trinh xU Iy rac thai nha bép, cac khi thé,
khoi bui, nuéc thai... xa ra khéng dat chudn gay

ra 6 nhiém th( cap. Ngoai ra, thao tac quy
pham va su an toan san xuat trong qua trinh xu
ly cling la diém kho trong cong tac quan ly.

IIl. Ung dung cong nghé théng tin trong
quan ly rac thai nha bép tai thanh phé
Xuong If\'p

Thang 4/2011, ké tu khi thuc thi “Bién phap
Quén Iy rac thai nha b&p thanh phé Xuong Ap”,
kh& nang thu gom, x{ ly rac thai nha bép cla
Xuong Ap da tang tir hon 10 tan 1&n t6i khoang
280 tan. Pa tan dung dau diesel sinh hoc, thiic
&n protein va khi metan san sinh tir rac thai nha
bép dong thdi thuc hién khéng phat thai trong
cong nghé téng thé. Tai thanh phd Xuong Ap,
mdi ngay luong rac thdi nha bép san sinh
khoang 100 - 150 tan, sau khi cac hang muc xu
ly rac thai nha bép dugc xay dung xong, lugng
XU Iy theo ngay da dat t6i khoang 200 tan, dat
muc tiéu x{ ly tai nguyé&n hoa rac thai nha bép.

Dua trén hién trang va nhu cau phat trién
trong quan ly va xu ly rac thai nha bép, thanh
ph& Xuong Ap da xay dung kénh quan Iy giam
sat téng hop vé rac thai nha bép. Trong do
kénh quan ly giam sat cong nghé hoa tap trung
vao giai quyét nhitng hanh vi vi pham trong qua
trinh van chuyén, xt Iy rac thai nha bép, quy
pham hiéu qua luu trinh rac thai nha bép, nang
cao trinh do quan ly rac thai nha bép. Hé théng
quan ly gidam sat nay dua trén cong nghé két
néi M2M (Machine to Machine: truyén théng tur
may dén may) va thé nhan dién t& RFID (Radio
Frequence Identification: Nhan dang tan so
séng vé tuyén), str dung cac thung rac chuyén
dung cho réc thai nha bép. Trong qué trinh van
chuyén, xe van chuyén rac thai nha bép c6 sur
dung thé nhan dién tir cam tay sé nhanh chéng
doc dugc s6 liéu tur thung rac chuyén dung roi
truyén thong tin t6i may chi, déng thdi thuc
hién cac chiic ndng nhu ndm bat, quan sat va
dinh vi cac xe rac..., hoan thién théng tin thu
gom, van chuyén gidp pham vi quan ly, giam
séat rac thai nha bép dugc nang cao tir viéc xu
ly cudi cung téi viéc quan Iy giam sat toan qua
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trinh tir thu gom, van chuyén tai hién trudng.

1. Quan ly, giam sat qua trinh thu gom
réc thai nha bép

Quan ly toan dién rac thai nha bép can bat
dau tir dau ngudn rac thai méi ¢ thé dam bao
thuc su tinh hiéu qua cla cong tac hau ky. Tang
cudng quan ly qua trinh thu gom rac thai thuc
pham 1a trong diém trong quan Iy rac thai nha
b&p clia thanh phé Xuang Ap. Xay dung kho dir
liéu vé cac doanh nghiép phuc vu &n udng tai
thanh phé va kho dir liéu vé thing rac chuyén
dung. Céac thé RFID c6 tinh nang chéng tham
duoc gan trén cac thung rac chuyén dung, bén
trong cac thé RFID c6 luu trit cac tu liéu can
thiét nhu théng tin co s8, thdng tin vé don vi truc
thudc, don vi van chuyén...

Céc xe thu gom rac thai nha bép duogc lap
dat hé théng can trong tai va thiét bi dau cudi
¢6 dinh RFID c6 thé doc cac thong tin lién quan
bén trong cac thé déng thai thuc hién truyén lai
thong tin t6i trung tam quan ly.

2. Quan ly, giam sat qua trinh van chuyén
rac thai nha bép

Thanh phd Xuong Ap sir dung hinh thic van
chuyén két hop gilta xe chd rac chuyén dung
dang khép kin va xe nhd tién dung. Tang cudng
quan 1y van hanh cac xe chd rac thai nha bép
la trong diém trong quan Iy qua trinh van
chuyén. Cong tac quan ly cac xe van chuyén
rac thai nha bép dua trén hé théng dinh vi GPS,
thuc hién kiém soat thong tin vé xe van chuyén
va rac thai thuc pham, cé thé tra clru vi tri va
huéng di clia xe van chuyén bat ci luc nao,
nam bat dugc cac thong tin lién quan nhu tén,
dia chi théi gian thu gom lan trudc, s6 thing
rac, trong lugng... ma xe van chuyén phu trach
thu gom.

3. Quan ly, giam sat qua trinh xu ly va
anh huéng méi truong

Xay dung hé théng can tu dong, xe chd rac
thai nha bép vao nha may duoc nhan biét bang
thé IC (con goi la thé tri nang, la thé st dung
budc séng gan véi t&6 hop mach bao quanh thé
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hoac thé chip), tu ddng can trong luong va bao
c4o, ddm bdo cho don vi quan ly giam sat nam
dugc chinh xac vé sé liéu luong rac dau vao va
luong xu ly.

Xay dung hé théng giam sat qua man hinh
vé cac diém xU Iy rac thai trong y&u, bao gébm
cla xuat nhap, céng nghé chl dao, clia xa chat
6 nhiém... Thuc hién giam sat kiém soat truc
tuy&n moi lic vé cac diém trong yéu trong qua
trinh x{ ly, dam bao tinh quy pham trong thao
tac xu ly.

Tu déng giam séat va thu thap di liéu vé cac
chi tiéu nuéc thai, khi thadi, bun thai, COD
Chemical Oxygen Demand - nhu cau oxy héa
hoc (la lugng oxy can thiét d& oxy hoa cac hop
chéat hoa hoc trong nudc bao gdbm cé vé co va
hitu cd)... san sinh tir x Iy rac thai nha bép,
dam bao khong gay ra & nhiém thit cap trong
qua trinh XU ly.

Cac ngudn nang lugng thir cap san sinh sau
XU Iy réc thai nha bép nhu dau diesel sinh hoc,
khi metan déu dugc tu ddng nhap s6 liéu, déng
thoi ghi chép lai cac thong tin lién quan nhu so
sanh chi tiéu, huéng tiéu thu...

lll. Thanh qua trong quan ly cdng nghé
héa rac thai nha bép

Thuyc hién quan ly giam sat da goc do vé
toan qua trinh x{ ly rac thai nha bép tur dau
ngudn san sinh rac thai cho dén khau x{ Iy cubi
cung, loai trir mot cach hiéu qua cac hién tuong
gay anh hudng t6i my quan dé thi nhu vit rac
bua bai, thung xe khoéng khép kin...

Tién hanh quan ly gidm sat qua trinh thu
gom, van chuyén, xt Iy rac thai nha bép, thuc
hién giam sat, kiém soat vé lugng thu gom va
tuyén dudng van chuyén, tan dung hop Iy hoa
san pham thi cap, triét dé ngan chén viéc kinh
doanh dau md thai.

Hb trg thuc hién tai nguyén héa rac thai nha
bép. Cac san pham tur rac thai nhu dau diesel
sinh hoc, thirc an protein va khi metan dugc tan
dung tai nguyén héa déu dem lai nhiing lgi ich
vé kinh té.
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Nang cao hinh tugng lanh dao cla chinh
quyén. Cong nghé hoa da hé trg thic ddy cho
viéc quan ly giam sat rac thai nha bép mot cach
quy pham, cai thién rd rét méi trudng xung
quanh va bd mat cta dé thi, cudc séng thudng
ngay cla ngudi dan dugc dam bao, chi phi van
chuyén I3p di Iap lai clia chinh quyén giam rd
rét, sy hai long clia ngudi dan thanh phé voi
chinh quyén dugc nang cao.

Pham Man Quéc

Cuc truéng Cuc Quan ly vé sinh méi
truong thanh phé Xuong Ap, tinh Son
Péng, Trung Quéc

Nguén: TC Xay dung dé thi va ndng thén,
s6 11/2013

ND: Kim Nhan
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Bé trudéng Bé Xiy dung Trinh Dinh Dung chue¢ Tét
cac ky su, c¢cong nhan ¢trén c¢éong truéng
xay dung Nha Qudc héi

Ngay 01/02/2014, titc ming 2 Tét Giap Ngo,
Bo trudng BO Xay dung Trinh Dinh Ding da
dén tham, kiém tra cong trinh Nha Quéc héi va
chlc tét cac ky su, cdng nhan dang lam viéc
trén cong truong. Cung di véi BO trudng Trinh
Pinh Diing c6 Chu tich Cong doan Xay dung
Viét Nam Nguyén Van Binh, Thit trudng Bo Xay
dung Cao Lai Quang.

Chung kién khéng khi lam viéc khan truong
cla cac ky su, cong nhan, ngudi lao déng trén
cobng trudng trong ngay Tét cé truyén, Bo
trudng Trinh Binh Diing danh gia cao va biéu
duong céc luc lugng, ti BQLDA, tu van thiét ké,
tu van giam sat dén cac nha thau thi céng, nha
thau cung cap thiét bi... vi muc tiéu tién dd
chung cula dy an Nha Quéc hoi da khéng quan
khé khan, gian khé, tap trung cao do, can man
gop suc xay dung cdng trinh, chap nhan tam xa
ngudi than trong ngay Tét dé khong lam gian
doan cong tac thi cong...

Bao cao vai Bo trudng Trinh Binh Diing,
Giam déc BQLDA dau tu xay dung Nha Quéc
hoi va Hoi trudng Ba Binh (mai) Nguyén Tién
Thanh cho biét: D&n nay céng trinh da thi cong
xong phan két cau bé téng cét thép (khoang
92.327 m3 bétdng, 16.180 tan thép), két cau
thép mai (khodng 676 tan), xay tudng (khoang
6.000 m3), trat tuong. Cong trinh dang budc
vao cac cong doan hoan thién, lap dat noi,
ngoai that. Thoi gian vira qua cac nha thau tap
trung thi cdng cac hé théng ky thuat co dién cla
cong trinh, co ban dap ung dugc tién dé chung.
Céac hang muc thi cong déu da dat tir 85 dén
95% tién do.

Trén cong trudng cac nha thau dang khan
truong trién khai thi cong kéo dai day, cap dién,
day diéu khién cho cac hé théng cung cap dién,
hé théng chiéu sang, hé théng bao chay, hé
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B6 trudng Trinh Pinh Diing chuc Tét cac ky su va
céng nhan trén cong truong xay dung Nha Quéc hgi
vao sang ngay mung 2 Tét Giap Ngo

théng dién nhe...

Dot nghi Tét, cong trinh van thi cong lién tuc,
duy tri khoang 1.200 céng nhan dén hét 28
thang Chap. 30 Tét van c6 hon 400 cong nhan
lam viéc, mung 1, mung 2 Tét duy tri 120 ngudi
va tlr ngay mung 3 Tét, toan bd cac doi tho co
ban trd lai céng truong.

“Cac don vj thi cong déu nd luc lam viéc voi
tinh than cao nhat dé dam bao tién dd hoan
thanh, ban giao céng trinh vao thang 8 nam nay
nhu k& hoach dé ra” - 6ng Thanh khang dinh.

Trao déi véi ban Quan Iy, cac nha thau, thi
cong, cac don vi cling nhu ngudi lao dong tham
gia trén cong trinh, Bo trudng Trinh Dinh Diing
nh&n manh y nghia cla céng trinh Nha Quéc
héi - nai lam viéc cla co quan quyén luc cao
nhat clla nha nudc, noi thé hién dién mao cla
Quéc gia, dong thai 1a mét céng trinh 16n, rat
phttc tap vé ky thuat, thiét bi... B trudng dan
chimg, riéng hé théng dudng day dién cla toa
nha da dai t6i hon 1.000 km, dudng day cap két
ndi mang LAN trong tdéa nha dai 360 km (hién
da hoan thanh khoang 150 km, mdi ngay chay
dugc 8 km dudng day), 84 phong hop 16n nho...

“Cong trinh khéng khac gi mot nha may,
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nhiéu cong doan thi cong con phic tap hon.
Mic db to 16n clia cong trinh c6 thé khdng nhu
nhitng nha may thly dién, nhiing cay cau I6n
nhung muc do phuc tap tham chi hon rat nhiéu
lan. Céng trinh khéng dugc cham vé tién do,
phéi bao dam chat lugng, hiéu qué kinh té, tiét
kiém. Céng trinh Nha Quéc hdi khéng chi 1a
mét dién hinh vé quy mé, cdng nang sl dung,
my quan, canh quan kién tric ma con phai 1a
cong trinh thyc hién quan 1y t6t.Mdi nha thau
tham gia xay dung Nha Quéc hoi phai coi day
mot cong viéc trong tdm cla don vi minh, két
qué cong viéc sé thé hién uy tin, t&n tudi cla
doanh nghiép cling nhu cla ca nganh Xay
dung” - B truéng Trinh Dinh Diing chi dao.

B trudng yéu cau cac don vi tu van, thiét
k&, thi cdng thdi gian t6i phai tap trung, quyét
liét, néu vi pham trong qua trinh 1am viéc phai
yéu cau xtt Iy, thay thé ngay, khéng dé tu tudng
Xué xoa, dé dai trong céng viéc & cong trinh dac
biét quan trong nay...

Thit trudng Cao Lai Quang (thanh vién Ban
chi dao Xay dung Nha Quéc héi, truc tiép chi

dao trién khai xay dung céng trinh) ciing yéu
cau: Chi con hon 6 thang nita la hang muc céng
trinh Nha Quéc hdi sé dugc hoan thanh va ban
giao. Thdi gian ngén, khéi lugng cong viéc 16n,
phlc tap, nhiéu dudng gang, do vay cac nha
thau véi tinh than trach nhiém cao, lap tién do
chi tiét cho cac phan viéc... “Cac nha thau can
tap trung t6i da nhan luc va tang thai gian lam
viéc, tur ngay 2 ca hién nay Ién ngay 3 ca. B0
Xay dung sé diéu dong mot s6 can bd cac cuc,
vu tang cudng cho cong trinh. Cac don vi quyét
tam, tap trung nhan lyc, vat luc, bdo dam tién
do, chat lugng cong trinh ddng nhu cam két
trudc Chinh phd va Quéc héi”, Thir trudng Cao
Lai Quang nhan manh.

Nhan dip nay, B trudng da tang qua cho
céac don vi tham gia dau tu xay dung trén céng
trudng. Thay mat Céng doan Xay dung Viét
Nam (CBXDVN), Chl tich CDXDVN Nguyén
Van Binh ciing da tang cho CBCNV- NLD trén
cong trudng Nha Quéc hoi 100 triéu dong.

Minh Tuan

B6é Xay dung lam viéc véi Uy ban Kinh té Quéec héi
vé du an Luat Kinh doanh Bit¢ déng san (sua déi)

Ngay 11/02/2014 tai Ha Néi, B6 Xay dung
da c6 budi 1am viéc véi Uy ban Kinh t& Quéc hoi
vé du an Luéat Kinh doanh Bat dong san (stia
ddi) do Bo Xay dung chi tri soan thao va du
ki€n sé trinh Quéc hoi vao Ky hop thir 7 nam
2014. Uy vién Trung uong Dang - Chii nhiém Uy
ban Kinh t& Quéc hdi Nguyén Van Giau va Uy
vién Trung uong Dang - B trudng Bé Xay dung
Trinh Binh Diing déng chu tri budi lam viéc.

Tham du budi 1am viéc gitta hai bén con c6
cac Phé Chl nhiém Uy ban Kinh t& Quéc hoi
Mai Xuan Hung, Nguyén V&n Phic, Bang Thé
Vinh va cac Gy vién thuong truc cta Uy ban;
Thir trudng Bé Xay dung Nguyé&n Tran Nam va
lanh dao cac Cuc, Vuy, Van phong B6 Xay dung.

Tai budi lam viéc, Chu nhiém ny ban Kinh t&

Chii nhigm Uy ban Kinh t& Quéc héi
Nguyén Van Giau phét biéu tai budi lam viéc

Quéc hoi Nguyén Van Giau cho biét, thuc hién
chuong trinh coéng tac da théng nhat gitta hai
bén, Uy ban Kinh t& Quéc hoi va Bo Xay dung
sé co budi trao déi vé nhitng ndi dung co ban

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 33



[ ? ?:‘fdﬁ.’fj TIN |

Bé truéng B6 Xdy dung Trinh Binh Diing bao cao
tai budi lam viée

cla Du thdo Luat Kinh doanh Bat dong san stia
ddi; dién bién cla thi trudng bat dong san tur
sau khi thuc hién Nghi quyét clia Hoi nghi TW3
khoa Xl vé tai co cau nén kinh t& va Nghi quyét
s6 11 cla Chinh phid vé nhiing gidi phap ch
yéu tap trung kiém ché lam phat, 6n dinh kinh
t€ vi md, bao dam an sinh xa hoi.

Theo Chi nhiém Uy ban Kinh t& Nguyén
Van Giau, Luat Kinh doanh bat dong san 1a mot
Luat chuyén nganh rat quan trong vi né bao
ham mét thi trudng I6n cé tac dong va tuong tac
dén céc thi trudng khac trong nén kinh t& nhu
thi trudng dat dai, thi trudng lao dong, thi trudng
von va céc thi trudng hang hoa khac nhu vat
liéu xay dung... Thi trudng bat déng san phat
trién théng suét, lanh manh sé tao dong luc cho
cac thi trudng khac phat trién, thic ddy ting
trudng chung cla nén kinh té.

Thay mat Ban soan thao Luat Kinh doanh
bat dong san (sra ddi), Bo trudng Trinh Binh
Diing da bao céo vé nhiing ndi dung 16n cla du
an, bao gém viéc téng két tinh hinh thuc hién
Luat Kinh doanh bat dong san 2006, va nhiing
diém méi trong du thao Luat Kinh doanh bat
doéng san (stra ddi).

B6 trudng Trinh Binh Ding cho biét, Luat
Kinh doanh bat dong san 2006 cung véi cac
Luat khac nhu Luat Xay dung 2003, Luat Nha &
2005, Luat Doanh nghiép... da tao ra hanh lang
phap ly quan trong cho su phat trién cla thi
trudng bat déng san va méi trudng kinh doanh
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bat dong san, huy déng duoc cac ngudn luc
clia xa hoi dau tu phat trién bat dong san. Tuy
nhién, sau 7 nam thuc hién Luat Kinh doanh
bat dong san 2006, dic biét trong giai doan
khing hoang vira qua, da cho thay mét sé ton
tai, khiém khuyét, d6 1a chua du cac quy dinh
va ché tai vé quan Iy viéc tao lap bat dong san
cling nhu sy quan ly clia cac co quan nha nudc
dé cho viéc phat trién bat dong san theo quy
hoach va cé ké hoach 1a rat han ché, dan dén
tinh trang phat trién bat dong san tran lan, tu
phat, khéng phu hap véi nguén luc thuc hién va
kh& n&ng cla nén kinh t&, gay ra no xau bat
doéng san, nhiéu du an treo, tén kho bat dong
san...

Theo B6 trudng Trinh Dinh Diing, thuc hién
chuong trinh xay dung phap luat theo Nghi
quyét ctia Quéc hdi, Bd Xay dung dugc Chinh
phl giao chd tri soan thao Luéat Kinh doanh bat
doéng san slra d6i va da trién khai theo diing cac
buéc quy dinh. Quan diém xay dung Luat Kinh
doanh bat déng san slra ddi yéu cau phai thé
ché hoa dudng 16i, quan diém clia Dang, Chinh
sach phap luat clia Nha nudc vé phat trién nén
kinh té& thi trudng dinh hudng xa hoi chi nghia,
dam bao phat trién bat dong san theo nguyén
tac thi trudng dong thdi tang cudng vai trd quan
Iy nha nudc dé dam bao phat trién bat déng san
theo quy hoach va c6 ké hoach; tao méi trudng
phap Iy thong thoang dé huy dong cac ngudn
luc dau tu cla xa hoi; tao diéu kién thuan loi dé
doanh nghiép va ngudi dan tham gia tao lap va
kinh doanh bat déng san; hdi nhap qudc té;
hoan thién co cau cac chl thé tham gia kinh
doanh bat déng san, nang cao tinh chuyén
nghiép cla cac nha tu van, méi gidi va kinh
doanh bat déng san.

B4o c&o vé tinh hinh thj trudng bat dong san
hién nay, Thi trudng B6 Xay dung Nguyén
Tran Nam cho biét, trong giai doan 2010 -
2013, thj trudng bat dong san c6 nhiing thang
tram. Nam 2013, gia bat déng san da co su
giam sau tur 10 - 30%, ca biét cd nhiing du an
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& vung ven giam gia dén 50%, c6 lgi cho ngudi
mua nha. Cudi nam 2013 va dau nam 2014 thi
trudng bat ddng san cé dau hiéu am I&n ca vé
gia ban va sé lugng giao dich. Lugng giao dich
cla Quy IV/2013 gan gdp 3 lan so vdi Quy
/2013, trong d6 giao dich ting manh & phan
khuc can ho thuong mai gia trung binh, cé dién
tich dudi 100 m2 va nha & xa héi. Théng qua
céc s0 liéu vé du no tin dung bat déng san va
thué trudc ba nha dat ting hang quy ciing cho
thdy nhiing tin hiéu tét tr thi trudng bat dong
san cling nhu su phat huy hiéu qua clia mét sé
co ché, chinh sach thao g& kho khan cho thi
trudng bat dong san theo Nghi quyét s6 02/NQ-
CP ngay 07/01/2013 clia Chinh phu.

Phat biéu tai budi lam viéc, cac déng chi
Pho Chi nhiém Uy ban kinh t& va Thudng truc
Uy ban kinh t& ctia Quéc hdi déu danh gia cao
su chudn bi clia B6 Xay dung déi véi du an Luat
Kinh doanh bat déng san sira ddi, tan thanh véi
su can thiét phai ban hanh Luat Kinh doanh bat
déng san slra ddi cling nhu nhiing ndi dung méi
dugc néu trong Du thao Luat. Bén canh do, cac
dai biéu ciing trao déi thém véi B6 Xay dung
mot s6 van dé can nghién clu thém nhu ché tai
déi véi viéc cho phép mua ban bat déng san
hinh thanh trong tuong lai, viéc cho phép t6
chuic, ca nhan nudc ngoai va ngudi Viét Nam &
nudc ngoai kinh doanh bat déng san & Viét
Nam, viéc quan ly cdp ching chi hanh nghé
moi gidi, tu van bat dong san...

Phat bigu két luan budi lam viéc, Chl nhiém
Uy ban Kinh t& Nguy&n Van Giau bay t3 tan
thanh voi bao céo clia B6 Xay dung, vé 5 yéu

t6 danh gia thi trudng bat dong san: Gia bat
déng san ¢ xu hudng tét 1&n do quan hé cung
cau budc dau khac phuc su léch pha, luong
giao dich tang, luong ton kho giam, du ng tin
dung bat déng san tang khoang 15%... cho
thay cac chinh sach mdi cé lién quan da di vao
cudc sbng va tao dugc nhitng chuyén bién tich
cuc cho thi trudng. Chi nhiém Uy ban Kinh t&
Nguyén Van Giau ciing déng tinh véi cac dé
xuét dugc Bd Xay dung néu trong cac bao céo.

Vé du thdo Luéat Kinh doanh bat déng san
slra d6i, Chi nhiém Uy ban Kinh t& Quéc hoi
Nguyén V&n Giau cho rang, day 1a mot bo luat
dugc chuén bi s6m, cong phu, ki ludng va dugc
su chi dao sat sao cuia Bo truéng Bo Xay dung.
Tuy nhién, d& dap Ung yéu cau déi mdi, nang
cao hiéu qua xay dung phap luat, Ban soan
thdo Du thdo Luat Kinh doanh bat dong san
can luu y phai luat héa t6i da cac quy dinh ma
cac van ban dudi luat trudc day da di vao cudc
s6ng va cé tinh &n dinh cao. Luat Kinh doanh
bat dong san can gén véi qua trinh tai co cau
nén kinh t& va co tinh dai han, minh bach, rd
rang va tranh triu tuong ciing nhu phai dam
bao su phl hop va théng nhat véi cac Luat hién
hanh. Chd nhiém Uy ban Kinh t& Quéc hoi
Nguyén V&n Giau cling dé nghi Ban Soan thao
Du thao Luét nghién clu, tiép thu cac y kién
phat biéu cla cac dai biéu d& hoan chinh Dy
thao Luat trude khi bao céo vai Uy ban Thudng
vu Quéc hdi trong thang 3/2014.

Minh Tuan

Thi truéng Nguyén Thanh Nghi ti€ép Mitsui Fudosan -
Nhat Ban

Ngay 12/1/2014, tai tru s Bo Xay dung, Thi
trudng B Xay dung - Nguyén Thanh Nghi da
c6 budi tiép va lam viéc véi doan cong tac Nhat
Ban - Mitsui Fodusan.

Tham gia budi ti€p con cé 6ng Nguyén Van

Hai - Giam déc S Quy hoach - Kién tric Thanh
phé Ha Noi, 6ng Tran Thé Phuong - Trudng
phong Ha tang, S& Quy hoach - Dau tu , cing
lanh dao dai dién cac Cuc, Vu truc thuéc BO
Xay dung.

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 35



| ? ?Hdﬁﬂ TIN

Toan canh budi lam viéc

Tai budi l1am viéc, 6ng Shuji Tomikawwa -
Trudng ban diéu hanh, Ban cac dich vu giai
phap vé Bat dong san da bay t6 muc dich cla
chuyé&n thdm va mong muén cung Thir trudng
va cac dai biéu thao luan vé du an phat trién do
thi sinh thai & khu vuc s6 7 (Phia Bac Ha Noi
doc dudng cao téc Bac - Nam, giita san bay Noi
Bai va cau Nhat Tan), cung dugc trao déi cac
quan diém va y kién vé cac van dé dé phat trién
D6 thi sinh thai nhu: Xac dinh vi tri phu hgp; cac
déi tac/nha dau tu tai Viét Nam; Chi phi va lich
trinh dé phat trién co sd ha tang va thi trudng
bat ddng sén cho du an D4 thi sinh thai; Dau tu
phat trién co s& ha tang cla phia Nhat Ban va
mot s6 cac van dé lién quan khéc.

Ong Nguyén Vin Hai, Giam déc S Quy
hoach - Kién tric Thanh phé Ha Néi cho biét:
Theo du kién, cac du an chay theo 2 truc Nhat
Tan va Néi Bai trong thoi gian 5 - 10 nam téi sé
la khu vuc hap dan phat trién bat dong san nhat
tai Ha Noi. Tai truc tor cAu Nhat Tan - Noi Bai
cho t6i san bay Néi Bai sé ¢ khoang 17 du an
I6n, trong d6 c6 mot s6 du &n da cd Nha dau tu
duoc gi6i thidu, tuy nhién van cé mot s6 6 dat
con nguyén, nén mong mudn phia Nhat Ban
nghién cliu ki vé 17 du an, tir do dua vao nang
lyc clia céng ty minh va lya chon dau tu hop ly.
Theo k& hoach, nam 2014 - 2015 sé théng cau
Nhat Tan va thdng tuyén cau Nhat Tan - Noi
Bai. Sau khi thdng xe, tuyén dudng nay sé tr
thanh mét trong nhiing tuyén quan trong nhét
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clia Tha d6 Ha Noi.

Ong Shuji Tomikawwa - Trudng ban diéu
hanh, Ban céc dich vu giai phap vé Bat déng
sén cho biét, phia Nhat Ban dang rat quan tam
t6i khu vuc ngay khi qua cau Nhat Tan hay con
goi la doan 3 nhu trong quy hoach, phia Nhat
mong mudn c¢é théng tin tir JICA vé chi phi ha
tang cho khu vuc nay, théng qua do co thé biét
duoc ngudn von hd trg ODA 1a bao nhiéu va
phan con lai phia Mitsui phai dau tu la bao
nhiéu. Do dé, viéc khado sat va tinh toan cu thé
ttr phia JICA la rat quan trong. Dong thdi, phia
Nhat cling mong mudn nhan dugc su tu van
cla phia Viét Nam nén tham gia vao du an da
c6 chl dau tu hay chua cé chi dau tu.

Ong Hai cling nhan manh, khu vuc ma phia
Nhat Ban muén dau tu, hién da cé mét don vi
nhan sé trinh Chinh phti dé dugc 1am chi dau
tu, néu phia Nhat Ban muén tham gia cé thé
lién két vai don vi nay, bdi day ciing 1a don vi
tiém nang tai Viét Nam. Con vé viéc tu van cho
Nhat Ban nén tham gia vao du an nao thi con
phai phu thudc vao nhiéu yéu t6, phia Nhat can
nghién clu ki 1am sao thuan Igi nhat cho minh.

Phat biéu tai budi tiép, Thit trudng Bo Xay
dung Nguyén Thanh Nghi cling mong muén
phia Nhat Ban can nghién ciu ky vé 17 du an
cé vé mat chuc nang va dién tich. D6i véi nhiing
khu vuc da c6 chi dau tu, phia Nhat c6 thé gap
go, trao doi cung déi tac Viét Nam, tir do tim ra
huéng hop tac t6i uu nhat. Cuc Phat trién db thi
sé 1a dau méi cung cap théng tin cho phia Nhat
Ban theo quy dinh. Ngoai ra, Thi trudng ciing
mong rang, ngoai nhing vi tri ma Nhat Ban da
lya chon, con ¢ nhiing khu vuc nhu Quéc Oai,
Hoa Lac, Dai Lai... mong muén phia Nhat Ban
quan tam. T8 cong tac sé luén phdi hop v6i
Nhat Ban dé xac dinh ti€p cac vi tri tiém nang
nay. Vé viéc xac dinh déi tac, néu dy an da co
nha dau tu Viét Nam, phia Nhat co6 thé xdc tién
trao déi vé diéu kién hop tac gilta hai bén, vé
phia Cuc Phat trién d6 thi - B6 Xay dung sé
lubn tao diéu kién dé gi6i thiéu vé muc dich,
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yéu cau vé viéc trién khai cac db thi sinh thai tai
Viét Nam, ca viéc thuc hién nhiém vu hop tac
gita 2 nudc. D&i v6i van dé thi tuc dau tu dé
trién khai du an, hién Viét Nam dang chuyén
déi theo hudéng théng thoang, tao moi diéu kién
thuan loi cho Chu dau tu, nhat la déi véi nhiing
du an c6 déi tac 1a Nhat Ban, Thdr trudng tin
chéc rang moi thl tuc sé duoc thic ddy nhanh
hon. V& chi phi dau tu ha tang, sé phu thudc
vao tiéu chuan va mé hinh dé thi sinh thai, chd

yéu dua vao quyét dinh dau tu cla phia Nhat
Ban. Tha trudng hi vong cac théng tin trong
budi 1am viéc hém nay phan nao sé dap (ng
duoc yéu cau cla phia Nhat, mong muén tiép
tuc clng nhau thao g& nhiing vuéng mac va
thic ddy nhanh hon qué trinh dau tu, phat trién
dé thi sinh thai cla Nhat Ban tai Viét Nam.

Bich Ngoc

Héi nghi téng két céng tac nam 201 3 va nhiém vu
trong diém nam 2014 cua Bé Nha é - Xay dung dé thi
va néng thén Trung Quéc

Ngay 24/12/2013, Hoi nghi téng két cong
tac cla Bo Nha & - Xay dung do thi & nong thon
Trung Quéc da dugc t chic tai Bac Kinh. Tai
Hbéi nghi, B6 trudng Bo Nha & - Xay dung db thi
& ndng thdn Trung Quéc Khuong Vi Tan da bao
céo cong tac cua B trong ndm 2013 va nhiém
vu trong diém can trién khai trong nam 2014.

Theo bao cao, trong nam 2013, dudi su chi
dao clia Trung uong Pang Céng san Trung
Quéc, Chinh phl va su phdi hop, hd tro clia cac
BG, nganh lién quan va cac dia phuong, B Nha
& - Xay dung db thi & néng thén Trung Quéc da
hoan thanh tét cac nhiém vu dugc giao. Trong
nam 2013, ca nudc da hoan thanh xay dung 4,7
triéu c&n ho gia ré, khdi cong xay dung 6,3 triéu
can ho gia ré. Hé thdng quy hoach do thi va
nong thon tung budc dugc hoan thién, cong tac
quan ly quy hoach d thi va néng thén da duoc
tang cudng. Coéng tac xay dung ha tang dbé thi
da co6 nhiéu tién bd, ndng luc gidm sat chat
lugng nudc tai cac dob thi va cac huyén da dugc
nang cao; day nhanh viéc cai tao mang IuGi
dudng 6ng cii.

Bd Nha & - Xay dung do thi & néng thén
Trung Quéc trong ndm 2013 da hd trg cai tao
nhitng khu nha nguy hiém cho 2,66 triéu ho
ngh&o trén ca nudc bang sé tién ngan sach 23

ty NDT ma Chinh ph trg cap. Toan bd cac dia
phuong trén c& nudc déu nghiém chinh chap
hanh theo tiéu chuén thiét ké tiét kiém nang
lugng & muic cao nhat, ty 1& chdp hanh tiéu
chuan tiét kiém nang lugng trong giai doan thi
cong xay dung mai du kién dat trén 95%. Cong
tac quan Iy Quy nha & van dugc thuc hién tot va
dam bao tinh én dinh. Céng tac quan ly, giam
sét thi trudng va an toan chét lugng xay dung
van duoc tang cudng. Cac tiéu chudn va quy
dinh xay dung cla Bo da dat dugc nhing thanh
tyu moi. Bd da thuc hién t6t cong tac tuyén
truyén va phd bién t6i quan ching, gilp quan
ching hiéu va nhin nhan ding dan hon vé
DPang Cong san Trung Qudc.

Hoi nghi con nhan manh, trong nam 2014,
toan hé théng s& dam bao quan triét thuc hién
dua trén tinh than Pai hoi Dang lan tha XVIII,
Hoi nghi Trung uong 3 khéa XVIII, HSi nghi
cbng tac kinh t& Trung uong va Héi nghi cong
tac D6 thi héa Trung uong, quan triét cai cach
trong cac linh vuc vé nha d - xay dung dé thi va
ndéng thén va cac khia canh khac vé xay dung,
thuc hién t6t cac cong viéc va dat hiéu qua cao.
Trong nam 2014, BO can thuc hién t6t 10 nhiém
vy sau:

Mét Ia, thic ddy cong tac quan ly va xay
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dung nha & gia ré. Nam 2014, muc tiéu va
nhiém vu dé ra cla Bo la xay dung hoan thién
hon 4,8 triéu can nha & gia ré, khdi cong xay
ma&i hon 6 triéu can, trong dé, hon 3,7 triéu can
la cai tao nhitng khu nha & chuét. Can dua muc
tiéu xay dung ha tang dong bd Ién vi tri quan
trong, tién hanh xay dung nhanh chong dé dam
bao nha & cho ngudi dan. Trong diém cong viéc
clia nam 2014 12 tap trung thic day cai tao cac
khu nha & chuét. Tiép tuc lam tét viéc quan ly
chat lugng nha & gia ré, xét duyét chat ché
nhiing d6i tuong c6 nhu cau mua nha. Thic ddy
hoat dong tham gia von tu nhan vao cong tac
xay dung nha & gia ré, dam bao thuyc thién tét
viécvan hanh ca hai hé théng nha & cho thué
gia ré va nha & cho thué ctia Nha nudc.

Hai Ia, tiép tuc tap trung vao céng tac quan
ly, giam sat va kiém soat thi trudng bat dong
san. Dam bao kiém soat tinh 6n dinh va duy tri
cla chinh sach, chap hanh thuc hién tét cac
bién phap kiém soat. Chu trong t6i cong tac chi
dao, déi vai nhiing thanh phd cé gia nha dat
tang cao, B sé c6 nhiing bién phap va chinh
sach kiém soat thi trudng, tdng cudng hiéu qua
viéc cung Ung nha & va si dung dat; déi véi
nhiing thanh phd con nhiéu hang bat dong san
ton can nhanh chong giai quyét sé luong hang
t6n kho nay, kiém soat tét téng luong hang bat
dong san mdi. Tiép tuc tang cudng quan ly,
giam sat thi trudng. Khuyén khich cac dia
phuang tich cuc déi mai mé hinh cung Ung nha
4 tai dia phuong clia minh va tim hiéu phuong
thitc phat trién quyén sé hitu nha 8.

Ba Ia, ting buéc thyc hién t6t cong tac quan
ly, thdm tra, lap quy hoach dé thi va néng thon.
Thay déi quan niém truyén théng vé quy hoach
do thi va néng thén, dam bao nang cao tinh
khoa hoc trong quy hoach. Tap trung nang cao
chat lugng va hiéu qua tham tra phé duyét quy
hoach d6 thi va néng thén. Tung budc hoan
thién co ché thanh tra quy hoach dé thi va néng
thén, thiét 1ap hé théng béao cao va thuc hién
danh gia quy hoach d6 thi va néng thén. Tuan

38 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

thd chap hanh theo trinh tu thay déi quy hoach,
né luc dam bao tinh lién tuc trong quy hoach.
Tiép tuc tAng cudng cdng tac bdo ton vin héa
lich str va bao vé sinh thai.

B6n la, ddm bao nang cao trinh dé quan ly
va xay dung dd thi. Khuyén khich cdng dong
tham gia gép vén vao viéc xay dung co sd ha
tang do thi. Pam bao quan triét “Diéu |é thoat
nudc va xt ly nudc thai do thi”, hoan thanh viéc
lap quy hoach xay dung ha tang thoat nudc Gng
ngap tai cac do thi trén toan quéc. Tiép tuc tang
cudng cong tac kiém tra chat luong nudc, thic
ddy viéc thuc hién t6t theo ding tiéu chuan vé
chat lugng nuéc da dé ra. Tang cudng cong tac
XU Iy nudc thai tai cac do thi va thi trdn, muc tiéu
dé ra la dén cudi nam 2015, theo nhu ké hoach
5 nam lan thi XII (2011 - 2015) tai mbi d6 thi va
thi trdn déu phai c6 nha may xtt Iy nudc thai. T6
chitc Hoi nghi cong tac xt ly rac thai sinh hoat
tai cac do thi trén toan quéc. Thuc hién tét cong
tac quan ly hé théng dudng dng ngam, tang
cudng xay dung thanh phd ky thuat sé. Thic
day viéc xay dung hé théng giao théng dudng
sat, duong di bd, giao thdng danh cho xe dap
va db thi xanh.

N&m Ia, tang cudng cong tac quy nha 6. Day
nhanh viéc stta déi “Diéu 1& Quan Iy Quy nha
&”, giam séat va quan ly an toan ngan quy, tiép
tuc tap trung vao cong tac thi diém hé trg cho
vay von tir quy nha & vao cac du an xay nha &
gia ré.

Séu 3, tiép tuc tap trung vao cong tac cai
tao nha & va xtr Iy méi trudng séng cho ngudi
dan néng thén. Nhiém vu trong nam 2014 dé ra
la thyc hién cai tao khoang 2,6 triéu ho, trién
khai xtr ly méi trudng séng, ma rong quy md thi
diém quy hoach thén trang. Tang cudng bao
tén lang truyén théng. Thic ddy xay dung
nhiing thi tran trong diém.

Bady la, ddy nhanh céng tac tiét kiém nang
lugng trong xay dung, thic ddy viéc hién dai
hoéa nganh céng nghiép xay dung. Nam 2014,
Chinh pht s& dau tu xay dung nha céng vu va



[ ? ?:‘fdﬁ.’fj TIN |

cac téa nha céng cdng vdi quy md Ién, can
nghiém chinh chdp hanh muc tiéu xay dung
xanh. Dam bao cai tao hon 170 triéu m2 hé
théng cap nhiét va tiét kiém ning lugng cho khu
dan cu tai khu vuc phia Bac Trung Quéc; Phan
ddu hoan thanh cai tao tiét kiém nang lugng
cho hon 18 triéu m2 dién tich nha & tai nhiing
khu vuc c6 khi hau néng vé mua ha va lanh vé
mua dong; tap trung nghién ctu xay dung cac
chinh sach hé trg cho viéc hién dai héa nganh
cong nghiép xay dung phat trién.

Tam Ia, tiép tuc tang cudng cong tac quan ly
gidm séat an toan chat lugng céng trinh va thi
truong xay dung. Nghién clu cai cach viéc su
dung nhan céng xay dung. Hoan thién co ché
dao tao ky nang chuyén nghiép cho cong nhan
xay dung. Tiép tuc tang cudng va hoan thién
quan ly, giam sat céng tac mai thau, dau thau.

Tang cudng xay dung co ché quan ly chat
lugng xay dung, thiét 1ap kién toan co ché trach
nhiém déi véi chat luong du an. Tung budc ting
cudng kiém tra va gidm séat an toan chat luong
céng trinh, kién quyét han ché xay ra tai nan lao
dong trong qua trinh thi céng.

Chin 14, tiép tuc cai cach sau co ché xét
duyét hanh chinh. Thuc d&y cong tac xay dung
quy dinh va cac tiéu chudn vé xay dung. Tang
cudng cong tac thanh tra chdp hanh phap luat.

Mugdi 1a, tiép tuc thuc hién t6t cac chinh sach
cla Pang dé ra, thiét 1ap mét doi ngli xay dung
virng manh.

Uong Thinh

Nguén: Trang web cla Bé nha & - Xay
dung dé thj va néng thén Trung Quéc
ND: Bich Ngoc

Nhiing nhiém vu trong yéu cua nganh Xay dung Trung
Quéc trong nam 2014

Nam 2014 dugc du doan la mét nam sé cé
nhiing thay d&i vé kinh t& va chinh tri, cac chinh
séch cai cach ma Chinh phd Trung Quéc dua
ra trong ndm 2013 sé anh hudng d&n moi mat
ddi séng va san xuat clia ngudi dan, déng thoi
ciing sé anh hudng dén cac nganh nghé, trong
do6 c6 nganh Xay dung va thi trudng nha . Cudi
nam 2013, Bo Nha & - Xay dung dd thj va nong
thén Trung Quéc da md& hoi nghi quéc gia vé
trién khai cac nhiém vu trong tdm trong nam
2014 lién quan dén xay dung nha & gia ré (nha
d xa hdi), diéu tiét thi trudng bat déng san, van
dé an toan va chat lugng cong trinh xay dung,
céap thoat nuéc db thi.

Xay dung, quan ly cac du an nha & gia ré

Trong diém: Thic ddy viéc xay dung cac du
an nha & gia ré va tang cudng cong tac quan ly,
giam sat.

Cu thé: Can clr theo yéu cau clia Chinh phd,
thuc hién trong tdm nhiém vu phan phdi va xay
dung nha & gia ré. Trong nam 2014, muc tiéu

xay dung cac du an nha G gia ré tai thanh thi la
co ban hoan thanh trén 4,8 triéu can, xay mai
trén 6 triéu can. Chinh phu sé tiép tuc thuc hién
céc bién phap hd trg va tdng ngudn vén dau tu
cho céac dia phuong. Céc dia phuong can lam
t6t cdng tac xay dung co sé vat chat ha tang
cho cac khu nha & gia ré, dam bao muc séng
cho ngudi dan va tao diéu kién cho ngudi dan
sém duoc nhan nha.

N& luc cai tao cac khu nha & chudt. Ca nudc
can céi tao trén 3,7 triéu can nha xuéng cap
trong cac khu & chuét. Chinh phl ting cudng
dau tu tai chinh, déng thdi kéu goi su gilp dd
clia cac doanh nghiép, t6 chiic xa héi, ngan
hang trong va ngoai nudc, kéu goi tinh tich cuc
tlr quan ching nhan dan, tao quy cai tao khu &
chuét tir nhiéu ngudn tai chinh khac nhau.
Trong cdng tac cai tao & cac dia phuong, can
chi y uu tién cai tao cac khu & chudt, néu can
di doi thi can clr theo quy dinh cla phap luat dé
tién hanh boi thudng hop Iy cho ngudi dan.
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Thiuc ddy cac doanh nghiép tu nhan tham
gia vao cac du an xay nha & gia ré. Chinh phu
hé trg vé mét chinh sach, dia phuong hd trg vé
thil tuc va cac khoan lién quan khac, nham tao
diéu kién thuan lgi cho cac doanh nghiép tu
nhan bd von dau tu nha & gia ré. Chinh quyén
dia phuong huéng dan va cung cap cac tai liéu
can thiét cho cac doanh nghiép, thdm tra tu
cach doanh nghiép va hé tro phap Iy khi can.

Hop nhat hinh thirc nha & cho thué céng
cong va nha & cho thué gia ré. Bat dau tir nam
2014 s& hop nhat hai hinh thic cho thué nha &
cbng cdng va nha & gia ré. Céac dia phuong can
lén k& hoach s6m va rd rang, cu thé vé gia cho
thué va hinh thiic quan ly phan phéi.

Tap trung cdng tac quan ly chat lugng, tham
tra, kim toan, van hanh va bao hanh céng trinh
nha & gia ré. Quan ly chat quy hoach du an nha
4 gia ré, bao gém ca thiét k&, vat liéu, vat tu, thi
cong, nghiém thu nhdm bdo dam chat luong
cong trinh. Nha & cho thué gia ré, nha & cho
thué céng cong can phai dugc dam bao nhiing
diéu kién mang tinh c&n ban vé ndi that, khéng
gian va co sd vat chat. Can phai dam béo thuc
hién s6m cac thd thuc, trinh tu, diéu kién can
thiét va nhanh chéng dé lao dong nhap cu co
diéu kién thué nha 8. Tiép tuc cai thién co ché
chinh sach hd trg cho timg loai déi tuong thué
nha & gia ré hodc nha & céng cdng, déi vdi hoat
dong giao dich mua ban nha 6 dam bao can
phai hoan thién co ché thi trudng, diéu tiét gia,
dam bao lgi ich phl hgp véi cac bén. Xay dung
ché dd thong tin cong khai, theo quy dinh kip
thdi thédng bao thdi gian cdp nha, déi tuong uu
tién, déi tugng dugc hudng hé trg..., trinh tu
thué, mua, hd so, hgp déng. Khi quan ching
nhan dan co y kién nghi déi véi nhitng ndi dung
dugc cong khai, don vi chiu trach nhiém phai
kip thdi phan hdi lai y kién clia ngudi dan.

Thuc hién tét cdng tac quén ly va xay dung
cobng trinh nha & gia ré & thanh phd theo ké
hoach 5 nam lan th(r XllI, céng tac quy hoach
phai dam bao khoa hoc va phu hgp véi quy
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hoach t6ng thé clia viing. Nang cao muc tiéu
nhiém vu xay dung, hoan thién lugng nha & gia
ré trong nhiing nam tiép theo. Hién nay, dan s6
tap trung G cac do thi va cac thanh phé ngay
cang nhiéu, nhu cau vé nha & tang cao, trong
khi thu nhap ctia ngudi dan thi khéng cao, chinh
vi thé, nganh Xay dung phai c6 bién phéap tich
cuc dé thic ddy cac du an nha & cho thué, thué
mua, mua gia ré, phu hop véi diéu kién cla
ngudi dan lao dong. Tiép tuc nghién ciu va thi
nghiém cac hinh thiic phu hop v6i thuc t& nha &
gia ré vé quy mo, dién tich, sé lugng, gia ca.

Quan ly, diéu tiét thi trudng bat déng san

Trong diém: Duy tri tinh lién tuc va 6n dinh
cla céac chinh sach diéu tiét thi trudng, tiép tuc
thuc hién co6 bién phap kiém soat thi trudng bat
dong san, tang cudng cong tac cai cach, giam
sat, quan ly thi trudng bat dong san, thic day
thi trudng phat trién bén viing va 6n dinh.

Cu thé: Tap trung trong tam coéng tac diéu
tiét thi trudng. Tang cudng hon nita trach nhiém
clia Chinh phu trong viéc kiém soat su 6n dinh
cua thi trudng bat déng san. Chi dao sat sao va
quan tam hon dén cac dién bién mai phat sinh
trén thi trudng. D&c biét chu trong dén tinh hinh
gid nha & cac thanh phé 16n nhu Béc Kinh,
Thuong Hai, Thién Tan,... va cac thanh phé
cbéng nghiép trén ca nudc, kiém soat gia nha
tdng bang cac chinh sach vé thué, tin dung nha
4, dat dai. Khi gia nha c6 xu hudng ha nhiét thi
can nhanh chong thanh Iy lugng hang tén kho,
kich thich thi truong tiéu thu.

Hoan thién hé théng cung Ung nha &. Cac
dia phuong can chl y hoc hdi kinh nghiém tur
cac dia phuong trong va ngoai nuéc, tor d6 ap
dung thuc té dia phuong minh dé xay dung va
hoan thién hé théng cung Ung nha & mét cach
sang tao va co hiéu qua. Cac ban nganh c6 lién
quan chiu trach nhiém tap hop sé liéu, théng
ké, phan loai nhu cau nha &, nghién ctiu cac du
an, quy hoach nha &, cach thic phan phéi,
quan ly van hanh, cac chinh sach hd tro, déng
thoi hudng dan cho cac don vi co lién quan
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cach thurc thuc hién.

Tang cudng quan ly, diéu tiét thi trudng bat
dong san. Tiép tuc tang cudng quan ly toan bd
qué trinh tr khi san phdm dugc dua lén san
giao dich cho dén khi ban ra, ban nganh céac
céap co lién quan chiu trach nhiém nhanh chéng
hoan thién ché dé quan ly tién vén kinh doanh
trén san giao dich bat déng sén; Diéu chinh cac
giao dich nha & cho hop phap, quan ly chat hop
déng mua ban va trung gian. Cac dia phuong
can tang cudng giam sat cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san, cong ty méi gidi bat
dong san. Tiép tuc xay dung hé théng théng tin
nha & ca nhan trén hé théng thdng tin toan
thanh phd, quan Iy bat ddng san bang thong tin
héa tir trung uong dén dia phuong.

Tiét kiém nang luong trong xay dung

Trong diém: Tiét kiém nang luong trong xay
dung la thuc hién cung ldc hai nhiém vu quan
trong: phat trién do thi xanh va xa hoi van minh,
sinh thai. Pong thai tiét kiém nang lugng trong
xay dung cling la muc tiéu quan trong dé thic
day hién dai héa nhanh chéng nganh céng
nghiép xay dung.

Cu thé: Tiép tuc tang cudng hoat ddng tiét
kiém nang luong trong xay dung, tich cuc giam
sat, quan ly tiéu chuén tiét kiem ning luong
trong xay dung méi, nang cao tiéu chudn vé
nha & gan vai tiét kiém nang luong. Thuc hién
t6t k& hoach “Hanh déng xay dung xanh” dugc
Chinh phi va Bo Nha & - Xay dung db thi va
néng thén Trung Quéc phat déng trong nadm
2013, khuyén khich xay dung nhiing céng trinh
st dung hiéu qua nang lugng tu nhién nhu sic
gié, nang lugng mat trdi, dia nhiét... Thuc hién
chll truong xay dung xanh theo tiéu chudn déi
vGi tat ca cac cong trinh céng cong, trung tam
thuong mai I6n, céng trinh ¢6 dau tu cla nha
nudc, nha 6 dam bao, khu cdng nghiép... Tiép
tuc xay dung cac cong trinh st dung hiéu qua
nang lugng tai tao quy mé Ién.

Hién dai héa nganh Xay dung nghia la thuc
hién t6t viéc bdo vé mai trudng, tiét kiém ning

lugng, dién, nudc, vat liéu. Trong nam 2014,
tiép tuc nghién clu san xuéat cac vat liéu méi
than thién véi méi truong, cac phuong phap xay
dung méi dam bao chat lugng cong trinh, tiét
kiém nang luong.

Xay dung do thi

Trong diém: Xay dung dé thi khéng chi dam
bao chat luong séng cho ngudi dan, ma con la
moi trudng xa hoi trong dé thi; kha nang canh
tranh gilta cac dé thi dua vao danh gia vé muc
s6ng va suc hap dan cla dé thi, trinh do quan
ly do thi. Thic ddy do thi hda phat trién bén
viing, can phai dam bao trinh d6 quan ly va xay
dung db thi dugc nang cao hon.

Cu thé: Khuyén khich cac t8 chirc kinh té, tai
chinh trong va ngoai nudc, cac t6 chic xa hoi
tham gia xay dung ha tang dé thi. Thu hat
ngudn dau tu tir bén ngoai bang cac chinh sach
hé trg dau tu, phat hanh trai phiéu Chinh pha.

Thic ddy cong tac x ly 6 nhiém moéi trudng
va 6 nhiém nuéc thai. Tiép tuc tang cudng cong
tac thanh tra, kiém tra chéat lugng nudc sinh
hoat, hé théng xa thai trong dd thi theo tiéu
chudn quy dinh, dac biét la cac khu cong
nghiép va khu san xuét. X ly thoat nudc db thi
va nudc thai khi ngap ung, hoan thanh cac hé
théng thoat nudc dé thi véi dudng 6ng thoat
nudc mdi nang cap, quy hoach dé thj trong dé
chu trong dén cac bién phap thoat ing ngap
trong dé thi. N& Iuc trong céng tac danh gia xur
Iy nuéc thai, nuéc & nhiém. Khuyén khich cac
doanh nghiép chi dong x{ ly nudc thai theo
tieu chuén. Tiép tuc hd tro kinh phi cho cac du
an diéu tra, nghién clu khoa hoc, phat trién
cdng nghé xt ly nudc.

Chu trong xay dung hé théng giao théng
trong d6 thi, dac biét Ia hé théng tau dién ngam.
D6 thi 16n & cac dia phuong can tang cudng
cdng tac quan ly giao thong do thi, xay dung bai
dd xe, hé théng xe buyt, dudng sat ndi do va
dudng danh cho ngudi di bo, di xe dap. Cai tao
cac khu & chudt, bao tén khu phd cb va cac
cobng trinh kién trdc van héa. Xay dung céac
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cbng vién cay xanh, ho diéu hoa trong dé thi.

Nang cao trinh d& quan ly dé thi. Tiép tuc thi
diém xay dung thanh phd théng minh. Quan ly
dé thi bang ky thuat s6 va hé théng cong nghé
théng tin hién dai, md rong pham vi, déi tuong
va dich vu quan ly, cai thién hiéu qua quan ly
dé thi, dam bao chinh xac, an toan.

Quan ly Quy nha &

Trong diém: Quy nha & la mot phan quan
trong thuc ddy thi trudng nha & phat trién 6n
dinh, bén viing, dong vai trd hd trg quan trong
cho qua trinh tiéu thu nha 6. Ngudi dan dac biét
quan tam dén Quy nha G va anh hudng cua no,
chinh vi thé& ban nganh cac cdp can co bién
phap giam sat tai chinh va quan Iy hoat déng
Quy nha & hop ly, cdng bé rong rai cho ngudi
dan dugc biét.

Cu thé: Tang cudng giam sat hoat dong tai
chinh clia quy nha 6. Thiét l1ap co ché kiém tra
chéo va kiém soat rii ro tir quy nha &. Xay dung
va cdng khai thdng tin lién quan dén quy nha &,
nghiém tic diéu tra va x& ly cac hanh dong,
hanh vi bat hop phap cuia té chitc hodc ca nhan
loi dung quy nha 8.

Tiép tuc cho céc ddi tuong vay tién tir Quy
nha & theo quy dinh dé mua va xay nha, hé trg
vén cho cac doanh nghiép xay dung du an nha
& dam bao. Chuang trinh thi diém cho vay da
thuc hién duoc 3 nam, tuy nhién nhiéu du an
chua thuc su dem lai hiéu qua, vi thé, doi voi
céac du an dén han tra ng 1ai can phai tién hanh
thu 1ai d& dam bao nguén vén vay clia Quy.

Quan ly, giam sat an toan san xuat, chat
luong cong trinh va thi truong xay dung

Trong diém: Trong nhiing ndm qua nganh
Xay dung phat trién nd rd, tuy nhién van dé
quan Iy an toan san xuat van con nhiéu bat cap,
dac biét la tinh an toan khi thi céng bdi nd lién
quan tryc tiép dén tinh mang clia ngudi lao
doéng. Chinh vi thé, trong nd&m 2014, nganh Xay
dung tap trung chi dao quyét liét thuc hién cac
yéu cau vé dam bao an toan san xuat cho
ngudi lao déng. Pong thdi ting cudng quan ly
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chat lugng cong trinh xay dung, dam béo khong
gian séng an toan cho ngudi dan. Kiém soat
chat ché chat lugng cong trinh theo tiéu chudn
quy dinh, nghiém thu céng trinh theo trinh tu,
nghiém khac xUr Iy cac truong hop vi pham hoac
¢6 hanh vi lam anh hudng dén chat lugng va an
toan clia cong trinh.

Cu thé: Trong nam 2013, B6 Nha & - Xay
dung d6 thi va néng thén Trung Quédc da ban
hanh moi nhiéu tiéu chudn xay dung, tiéu
chudn danh gia, khdo sat, giam sat ky thuat,
thiét k&, nghiém thu cong trinh. Y&u cau cac ky
su, ngudi quan ly, kién tric su phai dap tng du
yéu cau nang luc va tu cach méi dugc tham gia
vao cac khau thiét k&, giam sat, danh gia, kiém
tra, nghiém thu du an xay dung. Nam 2014 la
nam ap dung thuc hién cac tiéu chudn maéi ban
hanh, dong thdi tang cudng su quan ly clia nha
nudc déi véi cac hoat déng clia nganh.

Nghién cru phuong phap st dung nhan
cdéng hop Iy va khuyén khich cac doanh nghiép
xay dung md réng quy md, hé théng hoa quy
trinh san xuét, chuyén mén héa luc lugng san
xuét, dac biét la trong xay dung, dao tao céng
nhan ky thuat c6 chuyén mén, ky nang riéng.
Nang cao tinh trach nhiém déi véi ca nhan chiu
trach nhiém ting hang muc hoc phan céng
viéc co lién quan dén du an, dé dam bao khi
xay ra su ¢b thi nhanh chéng dugc giai quyét.

Quan ly t6t quy trinh madi thau, dau thau, han
ché cac hanh dong phi phap trong dau thau,
dam bao sy minh bach cua thi trudng xay dung.

Cai tao nha & xuéng cap & ndng thén

Trong diém: Trong 2 nam trd lai day, Ch
tich nuéc Tap Can Binh va Thu tudng Chinh
phli Ly Khac Cudng da chi dao tap trung vao
cbng tac cai tao nha & xudng cdp & néng thon
va cai thién méi trudng séng khu vuc néng
thén. Tai Dai hdi Bang lan thir XVIII Dang Cong
san Trung Quéc ciing chi rd, muc tiéu phat trién
dat nudc trong do trong tam phat trién va cai
cach nong thdon mdi, thuc hién nghiém tuc tinh
than va chi dao cia Chinh pht trong céng cudc
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xay dung, tai thiét ndng thon va xi Iy méi trudng
néng thén, cai tao nha & xuéng cap, cai thién
doi séng ngudi ndng dan.

Cu thé: P4y nhanh tién do cai tao nha &
xuéng cdp & khu vuc ndng thén. Muc tiéu ké
hoach trong nam 2014 phai cai tao dugc
khoang 2,6 triéu can hd. Phai tang cudng cong
tac quan ly, giam sat va chi dao viéc cai tao nha
&, nghiém tic thuc hién theo cac chinh sach hd
trg, dén b danh cho nha & néng thén do Chinh
phu va dia phuong ban hanh. Phai dam bao
nha & sau khi duoc cai tao dat tiéu chuan dé &,
hé théng dién nudc va ha tang co sé ciing phai
dugc hoan thién theo.

N& Iuc bao vé hién trang clia cac lang nghé
truyén thong. Tang cudng cong tac diéu tra,
théng ké cac lang nghé va khu vuc khai thac tai
nguyén, d&c biét chl trong cong tac bao vé moi
trudng va tai nguyén thién nhién. Bong thai lap
k& hoach phat trién va quy hoach lang nghé
truyén théng, nghién ctu stra ddi, bé sung cac

yéu cau cho van ban quy dinh “Quan ly xay
dung quy hoach thanh thi nong thén”.

Phat trién lang xa theo chiéu sau. M rong
s6 lugng lang xa can quy hoach, nang cao chat
lugng quy hoach. Can ci vao tinh hinh thyc té
diéu kién, kha ning cla dia phuong dé timg
budc tién hanh cai thién maéi trudng séng cho
ngudi dan.

Thic ddy xay dung thi tran trong diém. Bo
Nha & - Xay dung do thi va ndng thon Trung
Quéc trong bao céo téng két cudi nam 2013 da
dua ra con s6 hon 3.000 thj tran trén ca nudc
can duoc tap trung xay dung va phat trién, déng
thdi dua ra cac y kién chi dao xay dung va quy
hoach cac thi tran trong diém trong tuong lai.

Luu Minh

Nguén: htto://www.chinajsb.cn
(Bdo Xay dung Trung Quéc)
ND: Quynh Anh

Su phat trién cua thi truéng biat déng san Trung Quéc
trong tuong lai

Nhin lai thi trudng bat déng san cla Trung
Quéc trong nam 2013, ¢6 thé thay dugc ba dic
diém 16n nhu sau:

Thdr nhat bién do tang trudng dién tich tiéu
thu nha & rat 16n. Nam 2013, dién tich nha &
xay méi ca nam vuot mic 1,16 ti m2, tang 17%
so vGi cung ki. Bay la nam th& 3 trong mudi
nam trd lai day mic tang trudng doanh thu cao
dén thé. Nam dau tién tang trudng cao la nam
2009, dién tich tiéu thu nha & ca nudc tang dat
42%, chi y&u 1a do ndm 2008 muic tang trudng
am 20%, nam th( hai tang trudng cao la nam
2007, t6¢ dd tang trudng dién tich tiéu thu nha
& ca nam la 23%.

Trong sudt nam 2013, khdng chi ¢c6 lugng
tiéu thy nha xady méi tang lén, viéc giao dich
nhiing ngdi nha cii trong ba quy dau nam tai
hon 40 thanh phé trong diém ca nudc ciing

tang 83,4% so Vvéi cung ky. Co6 thé thdy, nam
2013 Trung Quéc da ban dugc rat nhiéu can
hd. Lan tang trudng cao doanh sé tiéu thu nha
4 lan nay co gi khac vdi nhiing lan tang trudng
cao trudc day? Qua diéu tra va nghién clu cla
Trung tdm Nghién ciu Bat dong san thudc Bo
Nha & - Xay dung dé thi va ndng thon cho thay,
dong luc thic ddy su tang trudng doanh s6 nha
& lan nay chi yéu la do nhu cau sd hitu nha (tu
hitu) 1én cao, con truéc day chi yéu la dau co
bat déng san. Khach quan ma noi, sau khi thuc
hién chinh sach diéu tiét va kiém soat thi trudng
bat dong san vao nam 2011, 49 tinh thanh trén
ca nudc thuc hién chinh sach tiét kiém, trong
pham vi toan quéc mua can nha thr ba sé
khong dugc vay ng. Nhiing chinh sach méi nay
¢6 hiéu qua nhat dinh trong viéc khéng ché tinh
trang dau tu mang tinh dau co tich trir. Pong
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thdi nhu cau sd hitu nha & tang 1én ciing mét
phan nguyén dan do dan sé Trung Quéc dang
ngay cang déng I&n. Trong ndm 2010 két qua
cla cudc diéu tra dan sé toan quéc lan thir sau
cho thay thoi diém nay chinh 1a cao diém vé
nhu cau nha 4 khi k&t hon cua nhiing ngudi sinh
vao cudbi nhiing nam 80 cua thé ki trudc, va
ciing la thai ki clia nhitng nguoi dan lao dong tur
20 - 49 tudi chiém ti trong dan s6 kha I6n,
chiém téng s6 hon 55%, do d6, nhu cau mua
nha va nhu cau mang tinh cai thién nha & dang
4 giai doan I6n.

Tha hai, b6 cuc phan hoéa thi trudng bat
déng san rat rd rang. Nam 2013, gia nha 4 tai
bén thanh phé la Bac Kinh, Thuong Hai, Quang
Chau, Tham Quyén déu dong loat tang binh
quan trén 20% so v6i cung ki. Nhung tai 70
thanh phé vira va nho, gia nha & lai tang chua
dén 10%. Né&u tinh trung binh gia nha & clia 657
thanh phé trong c& nudc, thi co I8 ti 1& ting
truéng khong dén 5% so véi clng ky, tham chi
& mét vai thanh phé, gia nha & con giam xuéng.
Gilia thanh phd 16n v6i thanh phé vira va nhd,
tham chi gilta nhiing thanh phd vira va nhd véi
nhau, doanh thu, gia c4, tich tr{r va nhu cau vé
nha & déu c6 su phan héa rd rang.

Nguyén nhan ding sau su phan héa cla thi
trudng bat dong san co lién quan dén viéc dan
sO luu déng khong can bang. Hién nay qua
trinh dé thi héa & Trung Quéc van dang tiép
dién, trong s6 lugng dan luu dong trén ca nudc,
khong chi c6 ngudi dan néng thén nhap cu 1én
thanh phd, cdn c6 mét lugng 16n nhiing ngudi
dan & cac thanh phé vira va nhd dé xo 1én cac
thanh phé 16n. Vi du nhu Bac Kinh, gan day mdi
nam s& ngudi xin viéc tang 1én dén 440 nghin
ngudi, nén nhu ciu nha & tiép tuc tang cao.
Né&u noi vé& nhu cau thi cung khong dd cau. O
nhiing thanh phé vira va nhd dan sé luu dong
ra bén ngoai tang cao, tao nén hién tugng cung
vugt qua cau mang tinh giai doan. Cho nén,
lugng tich trit nha & trong ca nudc van tang
trudng 37%, cung cau khong can bang dan dén
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hién tugng gia ca bat ddng san toan quéc co su
chénh léch rat 16n.

Thir ba 1a tinh hinh t6ng vén khai thac clia
doanh nghiép rat tét. Trong nam 2013, téc do
tiéu thu cao, tinh hinh tra ng t6t, méi trudng dau
tu bén ngoai 6n dinh, quy dao tai chinh clia cac
doanh nghiép dau tu ting cao, ba chi s6 16n la
kim ngach dau tu, kim ngach tiéu thu va vén luu
dong cla cac nha dau tu bat dong san déu &
muc do rat tt trong may nam gan day, dic biét
la tinh hinh vén luu déng clia cac doanh nghiép
I6n t6t hon, diéu nay ciing phan anh I&n thi
trudng dat dai nam 2013, nhu cau mua dat cudi
nam sé tang trudng viing chac.

Trén co s6 téng két tinh hinh co ban va su
bién hoéa cla thi trudng bat déng san Trung
Qudc, bao cao dua ra mdt s6 nhan dinh vé su
phat trién cla thi trudng bat dong san trong
tuong lai.

Sau 10 nam tién hanh cai cach, thi trudng
nha dat & Trung Quéc phat trién voi téc do
nhanh dang kinh ngac, vé mat téng thé, cac
yéu t& bén ngoai thi trudng nha dat da cé su
thay déi. Nhiéu chinh sach hd trg cho cai cach
nha dat dugc ban hanh, tinh thanh khoan khi
mua nha dat cao do kinh t& trong nuéc lién tuc
tang trudng da lam tang thém thu nhap cho
ngudi dan... DU vay, nhiing ngoai t& nay trudc
sau ciling sé bi thay déi, thi trudng nha dat sé
khé co thé duy tri duoc téc dd phat trién nhu
trugc. D& bao dam thi trudng bat déng san phat
trién 6n dinh trong tuong lai, can luu y mét sé
diém sau:

M@t 1a phong chéng rii ro mot cach nghiém
tGc va co hiéu qua, dam bao an toan tai chinh.
Diéu c6t 16i 1a can nhat nhat tuan thi nguyén
tac “don bay”, kién quyét khéng pha gia khoan
ndp ban dau va lai suét, dac biét 14 phai phong
tranh dugc hanh vi vay ng qua Ita bip béng hop
déng gid. Cac ngan hang cling can théng qua
yéu cau vé kiém soat chinh sach va rii ro,
nghiém khac kiém soat cac van dé cho vay
phat trién doanh nghiép va cho vay thé chap ca
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nhan. Déng thdi tly theo su chénh léch cu thé
gilra cac khu vuc, su khac biét trong chinh sach
cho vay ng ma phong tranh dau co tich trlt vao
thi trudng nha dat.

Hai Ia can ¢l vao nhu cu thuc té cla ting
viing mién dé nam rd tinh hinh cung cap dat dai
cla ting vung. D6i véi cac thanh phd 16n dan
cu ddng duc, nhu cau I6n thi can diéu chinh co
cau s dung dat, ting ti 1& st dung dat vao xay
dung nha & cla thanh phé, 6n dinh trat tu thi
truong; D&i véi nhiing thanh phé c6 nhu cau vé
tang truéng con tri tré, lugng hang ton kho tur
nam trudc con nhiéu thi can gidm téc do vé
cung cap dat st dung cho xay dung nha 9,
khong thuc hién cac hoat dong kém hiéu suét
trong cung Ung dat dai véi quy mé Ién.

Ba Ia duy tri chinh sach lién tuc va 6n dinh,
phan b6 nha dat hop li. Trong thi trudng nha
dat, can tuan tha su khéac biét trong chinh sach
thué va cac khoan cho vay, ngan chin su gia
tang cac nhu cau mang tinh dau co tich trix
trong thi trudng nha dat. Khi da quan li dugc tot
chat lugng va khai thac t6t tai san nhan réi, thi
ddy nhanh chinh sach khuyén khich doanh
nghiép truc tiép rot vén cho thi trudng nha dat
mot cach cd trat tu. Nhu vay khong chi gitp cho
doanh nghiép chi déng hon trong viéc dam
nhan trach nhiém khi xay ra rui ro, ma con giup
chuyén héa dau tu xa héi tir hinh thai vat li sang

hinh thic ching khoan, c6 lgi cho cung ung;
mat khac con giam dugc cac rii ro kinh doanh
do thiéu von dai han gay ra trong kinh doanh
bat dong san.

Bén la hoan thién thé ché cung (ng nha
dat. bau tién 1a tién hanh cac chinh sach du an
nha & mang tinh bao dam, tao co hoi lua chon
nha & thiét thuc cho nhiing ngudi ¢ thu nhap
thap. Nhung viéc cai thién nhu cau vé nha &
chd yéu la do thi trudng. Bong thdi nhin vao
mau thuan chl yé&u trong van dé nha & hién
nay, nha nudc can co6 chinh sach ling hd va hd
trg cho ngudi dan khi mua nha, dac biét la
nhiing ngudi mua nha lan dau, théng qua chinh
sach tién té ¢ nhiing su ho trg hiéu qué cho
ngudi dan mua nha. Cudi cung, can chi trong
tGi cac cong trinh xay dung cong cdng, dich vu
duding lao trong xu thé dan sé gia hoa, théng
qua chinh sach dat dai va chinh sach thu thué
tao diéu kién thuan lgi t6i da dap Ung nhu cau
vé nha & cho ngudi gia dudng l&o.

Tan Hong

Ngubén: htto://www.chinajsb.cn

(Béo cédo Nghién ctu, diéu tra thi truong

bat déng san cia Trung tdm Nghién cuu Bat
déng san, Bé Nha & - Xay dung dé thi va néng
thén Trung Quéc)

ND: Quynh Anh

Thanh phé On Linh, tinh €hiét Giang, Trung Quéc:
€6ng trinh nha é xa héi thuec su dem lai 19i ich
cho nguéi ¢6 thu nhap thap va trung binh

Nha & xa hoi la cong trinh dan sinh quan
trong. Nhiing nam gan day, song song véi viéc
ddy nhanh xay dung quy nha & x&a hdi, thanh
phé On Linh, tinh Chiét Giang da né Iuc thuc
hién nhiéu du an vé nha & xa hdi. Théng qua
xay dung, phan phéi va quan ly, thanh phé da
¢ dugc cac cong trinh nha & xa hoi thuc su
dem lai lgi ich cho nhiing ngudi cé thu nhap

thap va trung binh.

1. Tang cuong nghién ctu quy hoach va
phan tich diéu tra

Hoan thién quy hoach nha & xa hoi. Trén co
sd hoan thién “Quy hoach nha & x& hoi giai
doan “5 nam lan tht XII”, thanh phé On Linh da
dé ra “Quy hoach cai tao khu nha & cii (nha &
dét nat, cac lang thudc thanh phd) thanh phd
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On Linh nam 2013 - 2017, t6i uu héa hon nita
ké&t cdu nha & xa hoi, hoan thién hé théng nha
d xa hoi, tiing budc giai quyét cac van dé nha &
nhu “khéng di kha nang mua nha & thuong
mai, mua khéng néi nha & gia ca phai chang”.

Thuc hién trién khai diéu tra vé nha 4. Co
quan quan Iy nha & thanh phé On Linh da hoan
thién hé théng quan Iy thong tin bat dong san,
toan bd bat déng san da diang ky trén dat dai
cla Nha nuéc Trung Qudc trong toan thanh
phé déu dua vao hé théng nay dé tao diéu kién
c6 lgi co viéc lam t6t cong tac diéu tra triet dé
vé nha 6. Theo thdng ké, lugng nha & da ding
ky trong hé théng quan ly théng tin bat déng
sén 1a 144.016 can, téng dién tich xay dung la
25,2776 triéu m2. Do nhan khdu cac ho gia
dinh c6 diéu kién thu nhap thap va trung binh
tai thanh phé va thi tran kho xac dinh, thém vao
do viéc dang ky thong tin bat dong san trén dat
dai tap thé khong day du (ty 1& chimg nhan
dang ky bat déng san khong dén 5%), dién tich
xay dung trai phép van ton tai nhiéu, cong tac
diéu tra nha & tai thanh phé va thi trdn van can
phai hoan thién hon nira.

2. Xay dung co ché xay dung va ngudn
dau tu da dang

DPay manh xay dung nha & xa hoi kiéu tap
trung. Viéc xay dung nha & xa hdi kiéu tap trung
do Chinh phi dau tu xay dung. Theo thdng k&,
k& tir hang muc nha & xa hoi dau tién clia thanh
phé On Linh vao thang 3/2009 trd lai day, trong
vong 5 ndm, thanh phé da tap trung xay dung
dugc 10 hang muc nha & xa hoi, chl yéu 1a nha
G cho thué gia ré, nha & gia ca phai chang, va
nha & cho thué cdng cong véi 4.529 can, téng
dién tich xay dung la 360.600 m2. Hién tai, da
hoan céng Khang Binh Gia Vién khu phia Bac,
2 hang muyc tai khu Ngii Long véi 895 can, dang
trién khai 6 hang muc véi 2.592 c&n nhu Khang
binh Gia Vién khu phia Nam, Khang Hoa Gia
Vién, Khang Hué Gia Vién..., ngoai ra con 3
hang muc méi véi 1.042 can.

D&y manh cai tao téng thé nha & cii, cai tao
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chung cu cii, xay dung nha & cho ngudi dan
néng thén thué. Thanh phé On Linh da tang
kinh phi va mic dau tu, ddy nhanh cai tao téng
hop nha & cii; khéng ngting ddy manh tién trinh
cai tao cac do thj cl, hoa giai nhiing khd khan
vé mai trudng cu trd tai cac khu dé thi cii, nd luc
ddy manh xay dung cac nha cho thué déi véi
ngudi dan néng thén trong pham vi khu vuc
thanh phd, thi trdn. Tinh dé&n cudi thang
10/2013, toan thanh phd da hoan thanh cai tao
510 nghin m2 nha & cii, gém 4.178 c&n; da khdi
cong 80 nghin m2 danh cho xay dung nha &
cho ngudi néng dan thué, gébm 599 cin, dong
thoi ké hoach trong giai doan “5 nam lan thir
XII” dién tich khdi céng dat t&i 420 nghin m2,
gbm 2.683 can.

DPay manh xay dung nha & xa hdi trong cac
du an bat dong san. DAy nhanh xay dung nha
& xa hdi t6i cac thi tran. Bt dau tir nam 2010
da c6 quy dinh toan thanh phé phai danh ra mét
ty 1& nhat dinh cho nha & xa hdi trong quy dat
st dung danh cho xay dung nha & thuong mai.
Vé nguyén tac, thanh phd trung tdm yéu cau
mdi nam phai phdi hop xay dung khoéng duoc it
hon 20 can, thi tran théng thudng xay dung
khong dugc it hon 10 can.

Khich 1& cac doanh nghiép dau tu nhan lyc
cho xay dung nha & xa héi. Thanh phé da khdi
thao “Vé y kién khich I& va Gng hé luc luong xa
hdi nhu doanh nghiép... dau tu xay dung nha &
cho thué cong cong” (ban thao luan), phat huy
day di luc luong dau tu trong xa hoi dé gitp
cho mé hinh nha & xa héi chuyén bién tur viéc
nha nuéc ding ra lam va xay dung tap trung
sang mé hinh quan ly dau tu xay dung do Chinh
phu chi dao va xa hoi tham gia.

3. Hoan thién phan phéi tham tra doi
chiéu va quan ly hau ky

Tang cudng quan Iy thAm tra déi chiéu.
Hoan thién va quy pham hon nita vé luu trinh
déi tuong nha & cho thué gia ré va nha 6 gia ca
phai chang, khdng ngimg hoan thién cac bién
phap quan Iy dé thé hién su cong bang, dat t6i
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su cong khai trong thdm tra déi chiéu.

Thac ddy quan Iy nha & xa hdi trong cac
cong trinh xay dung. Thuc hién toan dién céng
khai théng tin xay dung nha & xa hoi, dam bao
toan b théng tin clia cac hang muc nha & cua
Chinh phl déu dugc dang tai trén trang web
cla Chinh pht, dong thdi thuc hién cap nhat
thong tin thudng xuyén. Thuc hién dén déc
giam sat vé an toan chat lugng, thuc thi ché do
bao cao kiém nghiém vat liéu dau vao.

Trién khai cong tac thadm tra mét b phan doi
tugng duoc thué nha & gia ré. Dau nam 2013,
thanh phé da tién hanh tham tra déi chiéu lai
cac déi tugng hudng nha & cho thué gia ré tai 2
thi trdn Tan Ha va Nhugc Hoanh cla thanh phé
On Linh. C6 111 ho déi tugng thdng qua thadm
tra d6i chiéu, nam 2013 da tiang thém 59 hd doi
tuong, hién tai toan thanh phd c¢é tat ca 287 hd
déi tugng dugc thué nha & gia ré. Pau nam
2013 trd lai day, thanh phd On Linh da chia hai
dot vao thang 1 va thang 11 dé hoan thanh cho
thué nha & gia ré doi véi 114 ho.

DPay manh toan dién thi trudng hoa quan Iy
bat dong san tai cac khu nha ¢ xa hoi. Thong
qua co ché canh tranh, uu tién cac cong ty bat
doéng san. Trén co sd xac dinh viéc quan ly bat
dong san ban dau, cho phép tat ca cac coéng ty
b4t dong san cé nang luc cla thanh phd On
Linh tham gia d4u thau, déng thdi mai cac co
qguan co lién quan tham gia danh gia.

4. Tang cudng t6 chiic va cac yéu té6 dam
bao

Xay dung co cau cdng tac nha & xa hoi.
Theo tinh than van ban “Phic dap déng y thiét
lap Van phong Quan Iy nha & xa héi thanh phé
On Linh” cta Uy ban Xay dung co cdu thanh
phd On Linh, thanh 1ap Van phong Quan Iy nha
& xa hoi thanh phé On Linh, cac don vi su
nghiép thuéc Cuc Quy hoach xay dung thanh
phé chil yéu phu trach cac céng tac nhu nghién
cltu chinh sach nha & xa hdi, bao cao tham tra
déi chiu phan bé ddi tuong...

Tang cudng dién tich dat st dung cho xay
dung cac hang muc va dam bao ngudn tai
chinh. Thanh phé On Linh méi ndm déu co
ngudn tai chinh riéng biét danh cho xay dung
cac hang muc nha & xa hoi. Théng qua cac
phuong phap nhu tién chuyén nhuong dat dai,
trai phiéu chinh quyén dia phuong, quy danh
cho nha & cho thué cong cong tur Trung uong va
quy danh cho nha & xa hoi cap tinh, trai phiéu
doanh nghiép do Céng ty Dau tu quéc gia phat
hanh... d& huy déng vén.

Vuong Si Phuong

Cuc truong Cuc Quy hoach nha & va x4y
dung dé thj - néng thén thanh phé On Linh
Nguén: chinasbj.cn

(Béo Xay dung Trung Quéc)

ND: Kim Nhan
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BO XAY DUNG LAM VIEC V31 UY BAN KINH TE
QUOC HOI VE DU AN LUAT KINH DOANH
BAT DPONG SAN SUA PO

Ha Néi, ngay 11 thang 02 nam 2014

Cha nhiém Uy ban Kinh t& Quéc hdi Nguy&n Van Giau phat biéu
tai budi lam viéc

Toan canh budi lam viéc
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